
Urz�d Miasta Lubartów 
Wydział 

Planowania Przestrzennego 
Lubartów, dnia 17 stycznia 2008 r. 

PP.7327-1/10/08 

ZWI�ZEK KOMUNALNY GMIN 
ZIEMI LUBARTOWSKIEJ ul. 
Lubelska 68 21-100 Lubartów 

W nawi�zaniu do wniosku z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie wydania wypisu 
i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Lubartowa dla działek 
gruntu nr 45/3, 49/3, 50, 51/3, 54/3, 55, 56/2, 63/3, 121, 44, 42/2, 42/3, 43/3, 43/2, 45/1, 45/2, 
49/2, 49/1, 51/2, 51/1, 54/2, 54/1, 56/1, 57/2, 57/1, 63/1, 63/2, 64, 65, 66/2, 69/3, 69/2, 71/2, 
69/4, 70/3, 70/4, 120/1, 71/1, 72/6, 72/5, 123, 122, 67/16, 67/17, 67/18, 67/19, 67/20, 67/21, 
67/22 i 67/23 poło�onych w Lubartowie przy ul. Gazowej, obr�b 8 - Za Fabryk�, Urz�d Miasta 
Lubartów informuje, �e dla terenu na którym poło�one s� przedmiotowe działki obowi�zuj� 
ustalenia Uchwały Rady Miejskiej w Lubartowie Nr XXXI/220/97 z dnia 27 lutego 1997 r. w 
sprawie l cz��ci zmian miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Lubartowa /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz.79 z dnia 12 maja 1997 r. z pó�n. zm.: Dz. Urz. Woj. 
Lub. Nr 11, póz. 171 z dnia 16 czerwca 1998 r, Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 33, poz.902 z dnia 26 
lutego 2007 r./. 

Zgodnie z ustaleniami powołanej Uchwały w/w działki le�� odpowiednio w granicach 
obszarów oznaczonych symbolami: 
- „328 PS" - działki nr 42/3, 43/3, 44, 45/3, 49/3, 50, 51/3, 54/3, 55, 56/2, 65, 64, 63/3, 66/2, 
69/4, 70/4, 71/2, 72/6, 120/1, 121, 122, 123, 
- „330 RL"-działki nr 67/16, 67/17, 67/18, 67/19, 67/20, 67/21, 67/22, 67/23, 
- „331 PS"-działki nr45/1, 49/1, 51/1, 54/1, 57/1, 63/1, 
- „332 PS" - cz��� działki nr 69/2, 
- „077 KDD" - cz��� działki nr 63/2, cz��� działki nr 66/1, cz��� działki nr 69/2, 
- „078 KDL" - działki nr 42/2, 43/2, 45/2, 49/2, 51/2, 54/2, 56/1, 57/2, cz��� działki nr 63/2, 
cz��� działki nr 66/1, 69/3, 70/3, 71/1 i 72/5,. 

Ponadto działki poło�one w granicach obszaru oznaczonego symbolem ,,330 RL" 
znajduj� si� w „ Strefie Restrukturyzacji i Rekultywacji terenów Przemysłowych i 
Poeksploatacyjnych", natomiast pozostałe działki le�� w ,, Strefie Rozwoju Funkcji Przemysłowo 
- Rzemie�lniczych". 

  

Otrzymuj�: a/a 

 

 

Zał�cznik: 
opiecz�towany wyrys i wypis z planu miejscowego  
dla terenu, na którym pbło�one s� w/w działki.  

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

UCHWAŁA   NR   XXXI/220/97 

RADY   MIEJSKIEJ   W   LUBARTOWIE 

Z DNIA 27 LUTEGO 1997 ROKU 

w sprawie: 

l cz��ci zmian miejscowego planu 

ogólnego zagospodarowania 

przestrzennego 

Miasta Lubartowa 

/ogłoszona w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz.79 z 

dnia 12 maja 1997r. z pó�n. zm.: Dz. Urz. Woj. Lub. 

Nr 11, poz.171 z dnia 16 czerwca 1998 r., Dz. Urz. 

Woj. Lub. Nr 33, poz.902 z dnia 26 lutego 2007 r./ 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
UCHWAŁA NR XUII/321/06 

 
RADY MIASTA LUBARTÓW 

z dnia 9 pa�dziernika 2006 r. 
w sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa -cz��� I 

N a  p o d s t a w i e  a r t . 1 8  u s t . 2 ,  p k t . 5 ,  o r a z  a r t . 4 0  u s t . l  i  a r t . 4 1  u s t . l  u s t a w y  z  
dnia  8  marca  1990 r .  o  s amorz�dz ie  gminn ym ( t eks t  j ednol i t y:  Dz .  U .  Nr  142  z 
2001 r.,  póz. 1591 - z pó�niejszymi zmianami), a tak�e art .8 ust .l  i  art.26 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. u. Nr 15 z 1999 r., póz. 
139 z  pó�niejszymi zmianami)  w zwi�zku z  ar t .  85 ust .  2  ustawy 
z   dnia   27   marca   2003   r.   o   planowaniu   i   zagospodarowaniu   przestrzennym   (Dz.   U. Nr 
80, póz. 717 z pó�n. zm.) Rada Miasta Lubartów uchwala, co nast�puje: 

ROZDZIAŁ I 
Przepisy ogólne 

§1 
1. Uchwala si� zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa, 

zatwierdzonych uchwałami: 
1) Nr    XXXI/220/97    Rady    Miejskiej    w    Lubartowie    z    dnia    27    lutego    1997    r. 

w sprawie I cz��ci zmian miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego 
miasta Lubartowa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz.79 z dnia 12 maja 1997 r. z pó�n. zm. w 
Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 11, póz.171 z dnia 16 czerwca 1998 r.), 

2) Nr XII/83/99 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 28 czerwca 1999 r. w sprawie II cz��ci 
zmian miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa 
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 44, póz.736 z dnia 14 wrze�nia 1999 r.), 

obejmuj�ce obszar w granicach administracyjnych miasta, bez obszarów okre�lonych jak ni�ej: 
a) obszar ograniczony drogami o planowanych oznaczeniach: O43KDL (AI. Zwyci�stwa) - 

041KDZ - 042KDL - O1KDS-19 (obwodnica), 
b) obszar ograniczony drogami o planowanych oznaczeniach: 0100KDL (ul. Ł�kowa) - 

0120KDD - 0117KDD - 0110KDD - 096KDZ, 
które b�d� przedmiotem kolejnych cz��ci zmian miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Lubartowa. 

2. Zachowuj� swoja wa�no��, w elementach nie sprzecznych z miejscowym planem zagospodaro 
wania przestrzennego Miasta Lubartowa wskazanym w ust. l oraz obowi�zuj�cymi przepisami 
prawa, ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego uchwalone: 

1) Uchwał� Nr XXVI/166/96 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 30 sierpnia 1996 r. 
w   sprawie   I   etapu   miejscowego   planu   zagospodarowania   przestrzennego   osiedla 
Wierzbowa II w Lubartowie ogłoszona w Dzienniku Urz�dowym Województwa Lubel 
skiego Nr 23 z dnia 8 listopada 1996 r., 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

2) Uchwał� Nr XXXIX/260/97 rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 11 wrze�nia 1997 r. 
sprawie II etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wierzbowa II w 
Lubartowie ogłoszona w Dzienniku Urz�dowym Województwa Lubelskiego Nr 21, poz.171 z dnia 7 
listopada 1997 r., 

3) Uchwał� Nr XII/75/99  Rady  Miejskiej  w  Lubartowie  z  dnia  28  czerwca   1999  r. 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zwyci�stwa I 
w Lubartowie ogłoszona w Dzienniku Urz�dowym Województwa Lubelskiego Nr 44, póz. 
735 z dnia 14 wrze�nia 1999 r. 

4) Uchwała Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia l pa�dziernika 1999 r. 
w   sprawie   miejscowego   planu   zagospodarowania   przestrzennego   osiedla   Ogrody 
w Lubartowie ogłoszona w Dzienniku Urz�dowym Województwa Lubelskiego Nr 63, póz. 
1541 z dnia 19 listopada 1999 r. 

3. Ustalenia planu wyra�one zostaj� w postaci niniejszej uchwały oraz zał�czników: 

1) nr l - rysunek podstawowy planu, w skali l:5000, 

2) nr 2a i 2b - rysunki z polityk� strefow�, w skali l :5000, które wraz z uchwał� s� 

integralnymi cz��ciami ustale� planu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

l . Ilekro� w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

a) Planie - nale�y przez to rozumie� ustalenia planu, o którym mowa w § l ust. l niniejszej 
uchwały, 

b) Przepisach szczególnych - nale�y przez to rozumie� przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw 
czymi, 

c) Rysunku planu - nale�y przez to rozumie� rysunek planu na mapie w skali l :5000 stanowi� 
cym zał�czniki nr l - 3 do niniejszej uchwały, 

d) Przeznaczeniu podstawowym - nale�y przez to rozumie� takie przeznaczenie, które powinno 
przewa�a� na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczaj�cymi, 

e) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nale�y przez to rozumie� rodzaje przeznaczenia inne ni� 
podstawowe, które uzupełniaj � lub wzbogacaj � przeznaczenie podstawowe, 

f) Terenie - nale�y przez to rozumie� teren o przeznaczeniu podstawowym okre�lonego rodzaju, 
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaj�cymi, 

g) Działce budowlanej - nale�y przez to rozumie� nieruchomo�� gruntow� lub działk� gruntu lub 
zabudowan� działk� gruntu, której wielko��, cechy geometryczne, dost�p do drogi publicznej 
oraz wyposa�enie w urz�dzenia infrastruktury technicznej spełniaj� wymogi realizacji obiektów 
budowlanych wynikaj�ce z odr�bnych przepisów i aktów prawa miejscowego lub umo�liwiaj� 
prawidłowe i racjonalne korzystanie z budynków i urz�dze� poło�onych na tej działce. 

h) Wtórnej parcelacji - nale�y przez to rozumie� podział istniej�cych działek na mniejsze pod warunkiem 
wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych działek, 

i)   Intensywno�ci zabudowy - nale�y przez to rozumie� wska�nik, o którym mowa w § 34v 
j) Usługach - nale�y przez to rozumie� obiekty i pomieszczenia, przeznaczone do wykonywania działalno�ci, 

której celem jest zaspakajanie potrzeb ludno�ci. 
k) Strefie - nale�y przez to rozumie� obszar wyznaczony na rysunku planu, obejmuj�cy tereny o ró�nym 

przeznaczeniu, w którym obowi�zuj� szczególne zasady u�ytkowania i gospodarki przestrzeni� zwłaszcza w 
kontek�cie wymaga� ładu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walorów architektonicznych i 
krajobrazowych, wymaga� ochrony �rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpiecze�stwa ludzi i 
mienia, a tak�e wymaga� osób niepełnosprawnych, wymaga� ochrony dziedzictwa kulturowego i dóbr 
kultury, walorów ekonomicznych przestrzeni i praw własno�ci, potrzeb obronno�ci i bezpiecze�stwa 
pa�stwa. 

1) Ekspozycji biernej - nale�y przez to rozumie� widok na obiekt lub zespół obiektów, wn�trze 
architektoniczne łub jego cz��� spoza ich obr�bów. . 

m) Ekspozycji czynnej - nale�y przez to rozumie� widok z wn�trza architektonicznego (np. placu, 
ulicy, parku, itp.) lub obiektu (np. pałac, kamienica, itp.) na otoczenie i przedpole widoku. 

1. Poj�cia niezdefiniowane w ust. l nale�y rozumie� zgodnie z definicjami zawartymi w przepi 
sach szczególnych. 

2. U�ycie w rysunku planu symbolu podwójnego (np.: UK/MN, MR/UCrz) - oznacza przezna 
czenie terenu dla obu funkcji. 

§4 

Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terenu składaj� si� obowi�zuj�ce w planie: 
1) ustalenia ogólne dotycz�ce przeznaczenia i warunków zagospodarowania terenów zawarte w 

rozdziale I niniejszej uchwały, 
2) ustalenia szczegółowe dotycz�ce przeznaczenia terenów zawarte w rozdziale II niniejszej 

uchwały. 
3) ustalenia dotycz�ce warunków zagospodarowania terenów wynikaj�ce ze stref polityki prze 

strzennej zawarte w rozdziale III niniejszej uchwały, 
 
 
 



 

4)  ustalenia zawieraj�ce inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami, dotycz�ce prowa- 
dzenia okre�lonych  rodzajów działalno�ci, 

5) ustalenia zawarte na rysunku planu w zał�cznikach nr l - 3 do niniejszej uchwały. 

§5 

W §§ 27-32 i 36-52 niniejszej uchwały okre�lone zostaj� podstawowe rodzaje przeznaczenia terenów, 
jak równie� inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia, a tak�e warunki ich dopuszczenia. 

§6 

W zagospodarowaniu poszczególnych terenów dopuszcza si� lokowanie ró�nych programów celu 
wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wy�szym standardzie wyposa�enia. Dotyczy zarówno 
jednostek ju� zrealizowanych, jak te� nowoprojektowanych. 

w 
to 

2. Z programu zagospodarowania, o którym mowa w ust. l, wyklucza si� lokowanie na 
wyznaczonych terenach mieszkaniowych obiektów o uci��liwo�ci wykraczaj�cej poza 
granice nieruchomo�ci. 

§7 

1) Oprócz ustale� zawartych w rozdziale II, dotycz�cych przeznaczenia poszczególnych 
obszarów terenów, obowi�zuj � tak�e warunki zagospodarowania wynikaj�ce z ich 
przynale�no�ci do strefy lub stref polityki przestrzennej 

1. Na terenie nale��cym do kilku stref polityki przestrzennej obowi�zuj� wszystkie nie 
wyklucza 
j�ce si� warunki zagospodarowania okre�lone dla tych stref. 

2. W przypadku, gdy w warunkach zagospodarowania dla jednego terenu wyst�puj� sprzeczno�ci 
w tre�ci ustale�, wynikaj�ce z przynale�no�ci do ró�nych stref polityki przestrzennej, 
pierwsze�stwo w stosowaniu maj�przepisy według nast�puj�cej kolejno�ci: 

1) przepisy ustanowione w celu ochrony i kształtowania �rodowiska, 
2) przepisy ustanowione w celu ochrony i kształtowania dóbr kultury, 
3) przepisy ustanowione w celu ochrony i kształtowania przyrody oraz krajobrazu, 
4) przepisy zawieraj�ce warunki dla pozostałych stref. 

2.   Przepisy zawieraj�ce zakazy i ograniczenia dla danej strefy maj� pierwsze�stwo przed 
przepisami zawieraj�cymi dozwolenie dla innej strefy obejmuj�cej ten sam teren. 

§8 

Zagospodarowanie terenów powinno by� zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub 
dopuszczalnym, przy zachowaniu warunków przewidzianych dla przeznaczenia 
dopuszczalnego i stref polityki przestrzennej. 
Do czasu zagospodarowania terenów zgodnego z ich przeznaczeniem, istniej�ca zabudowa 
niezgodna z tym przeznaczeniem mo�e by� poddawana: 
1) przebudowie i remontom nie powoduj�cym powi�kszenia dotychczasowej kubatury, 
2) rozbudowie do 600 m kubatury, wliczaj�c w to kubatur� istniej�c� bez konstrukcji 

dacho 
wej, je�li s� to budynki mieszkalne na obszarach o przeznaczeniu RP-1, ZZ, ZD, RO, 
RP-2, 



UC, UP, PS. 
 
3. Do czasu docelowego zagospodarowania terenów dopuszcza si� wprowadzanie czasowego spo 

sobu ich zagospodarowania, jedynie w formie: 
1) urz�dzenia parkingów o nawierzchni prowizorycznej - rozbieralnej, 
2) terenowych urz�dze� sportowo-rekreacyjnych i placów zabaw, 
3) urz�dze� zieleni rekreacyjnej, ozdobnej i innej, bez mo�liwo�ci wprowadzania trwałych na 

sadze�, 
4) ustawienia obiektów o funkcji usługowej nie zwi�zanych trwale z gruntem w formie kio 

sków, stoisk sezonowych, itp. 

4. Nie przewiduje si� innych czasowych form zagospodarowania terenu. 

§9 

l . W przypadku gdy warunki obowi�zuj�ce w strefach obejmuj�cych dany teren 
uniemo�liwiałyby realizacje inwestycji z zakresu przeznaczenia podstawowego przepisy 
okre�laj�ce przeznaczenie podstawowe danego obszaru maj� pierwsze�stwo przed przepisami 
zawieraj�cymi warunki obowi�zuj�ce w strefach obejmuj�cych ten teren, przy uwzgl�dnieniu 
ustale� §72. 

2. Przepisy okre�laj�ce warunki obowi�zuj�ce w strefach polityki przestrzennej obejmuj�cych 
dany teren maj� pierwsze�stwo przed przepisami okre�laj�cymi przeznaczenie dopuszczalne 
dla danego terenu. 

§10 

 
1. W przypadku, kiedy na ustalone w planie przeznaczenie podstawowe danego teren u nie zostało 

wykorzystane, co najmniej 60%, a w przypadku obszaru UP i ZP 80% jego powierzchni, roz 
strzygni�cie o lokalizacji przedsi�wzi�cia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego winno by� 
dokonane na podstawie koncepcji urbanistyczno -architektonicznej zagospodarowania terenu w 
oparciu, o któr� zostan� zagwarantowane korzystne warunki dla realizacji celów z zakresu prze 
znaczenia podstawowego wraz z kalkulacj�, w której wykazane zostanie nienaruszenie obowi� 
zuj�cej dla danego terenu relacji procentowej pomi�dzy ogóln� powierzchni� tego obszaru, a 
po wierzchni� zaj�t� pod istniej�ce zagospodarowanie z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego. 

2. Zasi�g tej koncepcji i problematyk� okre�li wła�ciwy organ administracji samorz�dowej. 

3. Bilans, o którym mowa w ust. l winien by� dokonywany przez zsumowanie powierzchni dzia 
łek zajmowanych pod istniej�ce i nie przeznaczone do likwidacji obiekty i urz�dzenia, w któ 
rych prowadzona jest działalno�� zaliczana do przeznaczenia dopuszczalnego. Udział tej po 
wierzchni w bilansie ogólnej powierzchni terenu o danym przeznaczeniu podstawowym wyzna 
cza pozostał� powierzchni� mo�liw� do zagospodarowania na cele z zakresu przeznaczenia do 
puszczalnego. 

4. O akceptacji bilansu terenu i koncepcji, o których mowa w ust. 2 i 3 rozstrzyga wła�ciwy organ 
administracji samorz�dowej. 

§11 
Powierzchnia zaj�ta na cele z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego dla danego terenu przeznaczenia 
mo�e zosta� powi�kszona o nie wi�cej ni� 10% okre�lonej w planie powierzchni przeznaczenia 
dopuszczalnego. 

 
 



§12 
 

l . Przebieg linii rozgraniczaj�cych terenu o ró�nych rodzajach przeznaczenia mo�e by� 
zmieniony w celu dostosowania go do aktualnego stanu własno�ci lub u�ytkowania pod 
warunkiem, ze odległo�� linii nowo poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie 
przekracza 10 m oraz, �e powierzchnia �adnego z terenu o podstawowym przeznaczeniu nie 
b�dzie pomniejszona o wi�cej ni� 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu. 

2. O akceptacji bilansu niezb�dnego dla dochowania warunku okre�lonego w ust. l rozstrzyga 
wła�ciwy organ administracji samorz�dowej. 

§13 
 

O potrzebie dodatkowych studiów, opracowa�, analiz lub kalkulacji, o których mowa w przepisach 
planu stanowi wła�ciwy organ administracji samorz�dowej. 

§14 
Ustala si� obowi�zek uwzgl�dniania potrzeb osób niepełnosprawnych dla obiektów u�yteczno�ci 
publicznej, terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a tak�e ka�dej przestrzeni publicz-
nej. 

§15  

Ustala si� obowi�zek ograniczenia wszelkiej uci��liwo�ci do granic własnej posesji. 

 
§16 
 

Dla nowych inwestycji na działkach lub terenów niezagospodarowanych ustala si� obowi�zek 
bilansowania miejsc parkingowych w granicach własnych parceli, lub w miejscach 
specjalnie do tego przeznaczonych, w ilo�ci minimum l miejsce gara�owe lub parkingowe na 
l mieszkanie i l miejsce parkingowe lub gara�owe na 25 m2 powierzchni u�ytkowej usług. W 
przypadku istnienia uwarunkowa� lokalizacyjnych uniemo�liwiaj�cych spełnienie wymogów 
okre�lonych w p.l, w szczególno�ci wynikaj�cych z wielko�ci działki, charakteru zabudowy, 
jej poło�enia w Wielofunkcyjnej Strefie �ródmiejskiej, lub w Strefie Ochrony 
Konserwatorskiej Miasta Lubartowa a tak�e innych uwarunkowa�  
kulturowych, przyrodniczych i technicznych, udokumentowanych przez Inwestora 
wła�ciwy organ administracji samorz�dowej mo�e dopu�ci� odst�pstwo od powy�szych 
ustale�. 

§17 
 

1. Dla wyznaczonych obszarów zabudowy mieszkaniowej ustala si� nast�puj�ce zasady 
parcelacji 
gruntów: 
1) Zakaz wydzielania, jako odr�bnych działek, cz��ci terenów pod budynkami po obrysie 

tych budynków bez wydzielenia terenu przynale�nego, niezb�dnego do racjonalnego 
korzystania z budynku. 

2. Zakaz wydzielania działki i ustanawiania jej odr�bnej własno�ci je�eli: 
1) nie ma mo�liwo�ci zapewnienia jej bezpo�redniego dost�pu do drogi publicznej, 
2) nie ma mo�liwo�ci ustanowienia dla niej odpowiedniej słu�ebno�ci drogowej. 

3. Zakaz dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek dla potrzeb: 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

1) istniej�cego zagospodarowania tymczasowego,  
2) nowego zagospodarowania tymczasowego.  

4.   Ustalenia zawarte w ust. 2 nie obowi�zuj� w przypadku wtórnych podziałów maj�cych na celu 
jedynie regulacj� stosunków własno�ciowych, a nie wydzielanie działek gruntu przeznaczonych pod 
zabudow�. 

§18 
1) Dopuszcza si� mo�liwo�� sytuowania budynków bezpo�rednio przy granicy działki budowlanej, o 

ile wynika� to b�dzie z wymogów przyj�tej formy i rodzaju zabudowy, lokalizacji, a tak�e ra-
cjonalnego wykorzystania terenu działki i umo�liwienia uzyskania poprawnych efektów prze-
strzennych, a w szczególno�ci w przypadku budowy: 
a) segmentu budynku bli�niaczego, 
b) elementu zabudowy szeregowej, 
c) elementu zabudowy pierzejowej, itp. 
d) budynków gospodarczych i gara�owych, itp. 

§19 
1) Trasy sieci infrastruktury technicznej nale�y lokalizowa� na terenach wyznaczonych liniami 

regulacyjnymi istniej�cych i projektowanych dróg, po uzyskaniu zgody ich zarz�dcy. 
2) Dla nowoprojektowanych ulic zaleca si� prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza 

jezdniami. ^ 
§20 

Dopuszcza si�, w przypadkach koniecznych, mo�liwo�� prowadzenia sieci poza liniami regulacyjnymi 
ulic oraz ci�gów technicznych infrastruktury, pod warunkiem spełnienia wymogów okre�lonych przez 
przepisy szczególne 

§21 
1.   Plan ustala nast�puj�ce zasady obsługi in�ynieryjnej w zakresie zaopatrzenia w wod�: 

1) z istniej�cych i projektowanych sieci systemu wodoci�gowego miasta, z dopuszczeniem re 
alizacji studni indywidualnych do czasu realizacji miejskiej sieci wodoci�gowej, 

2) dopuszcza si� adaptacj� istniej�cych uj�� wód podziemnych, wył�czonych z czynnej eksplo 
atacji na �ródła awaryjne i �ródła do zaopatrzenie w wod� w warunkach specjalnych, 

3) ustala si� lokalizacj� studni przewidzianych do zaopatrzenia w wod� w warunkach specjal 
nych, zgodnie z rysunkiem planu, 

4) ustanawia si� strefy ochrony bezpo�redniej i po�redniej uj�� wód przewidzianych do eksplo 
atacji. 

5) na terenach strefy ochrony bezpo�redniej uj�� wód obowi�zuje: 
 

a) zakaz odprowadzenia wód opadowych w taki sposób, aby nie mogły przedosta� si� do 
urz�dze� słu��cych do poboru wody; 

b) nakaz zagospodarowania terenu zieleni�; 
c) nakaz ograniczenia do niezb�dnych potrzeb przebywania osób niezatrudnionych na 

stałe przy urz�dzeniach do poboru wody; 
d) nakaz szczelnego odprowadzenia poza granice strefy ochronnej �cieków z urz�dze� sa 

nitarnych przeznaczonych do u�ytku osób zatrudnionych przy urz�dzeniach słu��cych 
do poboru wody. 

6) na terenach strefy ochrony po�redniej obowi�zuje zakaz: 
a) wprowadzania �cieków do ziemi i wód powierzchniowych; 

 
 
 
 
 
 
 

 



 b)   rolniczego wykorzystywania �cieków, w tym stosowania gnojowicy; 
c) stosowania �rodków ochrony ro�lin o wysokiej toksyczno�ci; 
d) budowy dróg tranzytowych bez wykonania kanalizacji burzowej w ich obr�bie; 
e) lokalizowani magazynów produktów ropopochodnych oraz ruroci�gów do ich trans 
portu; 
f) utylizacji �cieków przez doły chłonne; 
g)  budowy zakładów przemysłowych zagra�aj�cych jako�ci wód; 
h)  lokalizowania du�ych ferm hodowlanych, 

i) przechowywania i składowania �rodków chemicznych i toksycznych bez ich zabezpieczenia przed 
mo�liwo�ci� infiltracji do gruntu; 
j)   budowy nowych uj�� wody; 
k) lokalizowania składowisk odpadów; 
1)   eksploatacji kopalin; 
m)  nakaz obj�cia okresowymi kontrolami PIOS inwestycji mog�cych pogorszy� stan �rodowiska i 
znajduj�cych si� w strefie ochronnej, w tym głównie stacji paliw płynnych. 
2. Plan ustala nast�puj�ce zasady obsługi in�ynieryjnej w zakresie odprowadzania �cieków: 

1) z istniej�cych i projektowanych sieci systemu wodoci�gowego miasta, z terenów zwartych 
zespołów zabudowy miejskiej winno nast�powa� do miejskiego systemu kanalizacji sanitar 
nej, przy zało�eniu adaptacji oraz rozbudowy układu przesyłowego, 

2) na terenach ekstensywnej zabudowy dopuszcza si� realizacj� lokalnych urz�dze� kanalizacji 
sanitarnej wyposa�onych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub zbiorniki bezod 
pływowe, 

3) stosownie do wymogów okre�lonych obowi�zuj�cymi przepisami szczególnymi ustala si� 
obowi�zek instalowania urz�dze� podczyszczania �cieków przemysłowych dla nowcKjeali- 
zowanych zakładów przemysłowych, 

3. Plan ustala nast�puj�ce zasady obsługi in�ynieryjnej w zakresie odprowadzania wód opado 
wych: 

1) ustala si� obowi�zek odprowadzania wód opadowych z terenów skoncentrowanej zabudowy 
mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej oraz układu ulicznego do miejskiego systemu ka 
nalizacji deszczowej, który powinien by� wyposa�any w urz�dzenia do podczyszczania wód 
opadowych na głównych ci�gach odpływowych przed wylotami do odbiornika. 

2) na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si� powierzchniowe odpro 
wadzanie wód opadowych do gruntu. 
 

4. Plan ustala, jako zasad�, obsług� in�ynieryjn� w zakresie zaopatrzenia w ciepło z miejskiego 
systemu ciepłowniczego lub własnych �ródeł ciepła. 

5. Plan ustala, jako zasad�, obsług� in�ynieryjn� w zakresie zaopatrzenia w gaz z miejskiego sys 
temu gazowniczego lub własnych zbiorników gazowych. 

6. Plan ustala nast�puj�ce zasady obsługi in�ynieryjnej   w zakresie zaopatrzenia w energi� elek 
tryczn�: 
 

1) zaopatrzenie w energi� elektryczn� odbywa� si� b�dzie z sieci i urz�dze� elektroenergetycz 
nych miejskiego systemu elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze 
�redniego i niskiego napi�cia oraz przył�cza, a tak�e z własnych, alternatywnych �ródeł 
energii elektrycznej. 

2) ustala si� strefy uci��liwo�ci linii napowietrznych niskiego, �redniego oraz wysokiego napi� 
cia o szeroko�ci: 
a) linia napowietrzna SN-15 kV - 2 x 7,5 m 
b) linia napowietrzna WN-110 kV- 2 x 17,5 m 
- ustalenia powy�sze obowi�zuj� do czasu likwidacji wskazanych wy�ej linii napowietrznych lub 
zast�pienia ich liniami kablowymi. 

3) wprowadza si� zakaz realizowania nowych linii napowietrznych �redniego i niskiego napi� 
cia na terenach silnie zurbanizowanych. Realizacja linii napowietrznych mo�liwa jest na 
obrze�ach miasta i terenach słabo zurbanizowanych, o ile nie sprzeciwiaj� si� temu ustalenia strefowe. 



.   Plan ustala nast�puj�ce zasady obsługi in�ynieryjnej w zakresie zaopatrzenia w energi� elek-
tryczn�: 

1) obsługa telekomunikacyjna realizowana b�dzie przez operatorów telefonii stacjonarnej oraz 
telefonii komórkowej cyfrowej i analogowej za po�rednictwem sieci telefonicznej w kanali 
zacji telefonicznej lub jako kable telefoniczne doziemne. 

2) wprowadza si� zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych na terenach silnie 
zurbanizowanych. 

3) dopuszcza si� mo�liwo�� realizacji  sieci telefonicznych napowietrznych na obrze�ach 
miasta. 

§22 

Realizacja sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej odbywa� si� b�dzie w oparciu o warunki dys-
ponentów sieci i urz�dze� obsługi technicznej miasta. 

§23 

1. W celu ochrony �rodowiska zamieszkania przed uci��liwo�ci� drogi i ruchu drogowego, na 
etapie projektowania i wykonania drogi, nale�y d��y� do zachowania istniej�cego stanu �ro 
dowiska oraz w zale�no�ci od potrzeb do stosowania �rodków słu��cych jego ochronie. 

 
2. Je�eli prognozowane poziomy hałasu i wibracji w otoczeniu drogi przekracza� b�d� lub prze 

kraczaj� warto�ci dopuszczalne okre�lone w przepisach odr�bnych, przy projektowaniu drogi 
lub jej wykonaniu nale�y przewidzie� zastosowanie odpowiednich �rodków ochrony, okre�lo 
nych w przepisach szczególnych. 

3. Urz�dzenia słu��ce ochronie �rodowiska powinny by� sytuowane w pasie drogowym, 
zgodnie z warunkami wynikaj�cymi z przepisów szczególnych. 

§24 

W celu poprawy stanu higieny atmosfery, zaleca si� dla nowo realizowanych 
inwestycji i modernizacji istniej�cych obiektów, stosowanie gazu ziemnego oraz paliw 
niskoemisyjnych, tzw. ekologicznych lub podł�czanie do miejskiej sieci ciepłowniczej. 

§25 

Wprowadza si� zakaz zabudowy kubaturowej do dolin rzecznych i na ich zboczach, suchych dolin i 
w�wozów. 

§26 

Plan ustala składowanie odpadów komunalnych na centralnym składowisku w Nowodworze. Dla 
systemu zagospodarowania odpadów komunalnych w planie uwzgl�dnia si� funkcjonowanie lokal-
nych punktów gromadzenia odpadów. 



ROZDZIAŁ II 

Zasady zagospodarowania terenów według rodzajów przeznaczenia 

§27 

1. Wyznacza si� „Obszar Mieszkaniowy MW1" z podstawowym przeznaczeniem 
terenów pod zabudow� mieszkaniow� wielorodzinn� wraz z obiektami i 
urz�dzeniami towarzysz�cymi o intensywno�ci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,90 - 
1,2 liczonej w granicach projektu zagospodarowania działki. 

2. W obszarze, o którym mowa w ust. l dopuszcza si� ponadto lokalizacj�: 
 

1) obiektów usług publicznych, 
2) obiektów usług komercyjnych, 
3) wyodr�bnienia terenów zieleni publicznej, 
4) urz�dze� sportu, 
5) urz�dze� infrastruktury technicznej niezb�dnej dla obsługi obszaru, 
6) obiektów drobnej wytwórczo�ci nieuci��liwych dla otoczenia, 
7) urz�dze� komunikacyjnych z wyj�tkiem stacji paliw, 

3. Obiekty lub urz�dzenia, o których mowa w ust. 2 mo�na lokalizowa� pod warunkiem 
nienaruszenia ustale� obowi�zuj�cych dla stref polityki przestrzennej. 

§28 

1. Wyznacza si� „Obszar Mieszkaniowy MW-2" z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod zabudow� mieszkaniow� wielorodzinn� i jednorodzinn� (mieszan�) wraz z 
obiektami i urz�dzeniami towarzysz�cymi, w tym urz�dzeniami infrastruktury 
technicznej, o intensywno�ci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,60 - 0,90 liczonej w 
granicach projektu zagospodarowania 
działki. 

2. Dopuszcza si� nadto lokalizacj� obiektów i urz�dze�, o których mowa w § 27 ust.2, które 
mo�na lokalizowa� pod warunkiem jak w § 27 ust. 3. 

3. Obszary MW-2 traktuje si� na równi z obszarami przeznaczonymi pod budownictwo 
jednorodzinne w rozumieniu przepisów szczególnych. 

§29 

1. Wyznacza si� „Obszar Mieszkaniowy MN" z podstawowym przeznaczeniem gruntów 
pod zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i wielorodzinn� wraz z towarzysz�cymi 
obiektami i urz�dzeniami (w tym urz�dzeniami technicznymi), o intensywno�ci 
zabudowy do 0,6 liczonej w 
granicach planu zagospodarowania działki i maksymalnej wysoko�ci zabudowy: 7 m 
do najwy�szego gzymsu i 12 m do kalenicy. 

2. Dopuszcza si� nadto lokalizacj� obiektów i urz�dze�, o których mowa w § 27 ust. 2, które 
mo�na lokalizowa� pod warunkiem jak w § 27 ust.3. 



 
5) rzemiosła oraz nieuci��liwych, drobnych zakładów produkcyjnych  
6) mieszka� zwi�zanych z u�ytkowaniem okre�lonym w ust�pie l .       

3.   Obiekty lub urz�dzenia, o których mowa w ust. 2 mo�na lokalizowa� pod warunkiem: 
1) �e stanowi� one uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, 
2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urz�dzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczal 

nego ł�cznie nie zajmowały wi�cej ni� 20% danego obszaru 
a) współczynnik wskazany w ust.3 nie obowi�zuje przy zmianie u�ytkowania istniej�cych 

pojedynczych obiektów zakwalifikowanych jako UC na usługi publiczne (UP). 
b) współczynnik wskazany w ust.3 nie obowi�zuje w przypadków parkingów zwi�zanych z 

obsług� przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urz�dzanych zgodnie z §14. 

§38 

1. Wyznacza   si�   „Obszary   Rzemiosła   i   Drobnej   Wytwórczo�ci"   -   (Obszar   UCrz) z 
podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zakłady rzemiosła nieuci��liwego i drobnej 
wytwórczo�ci wraz z urz�dzeniami i obiektami towarzysz�cymi oraz urz�dzeniami infrastruktury 
technicznej. 

2. W obszarze, o którym mowa w ust. l dopuszcza si� ponadto lokalizacj�: 
1) terenów zieleni, 
2) usług publicznych i komercyjnych, 
3) urz�dze� komunikacyjnych, 
4) urz�dze� infrastruktury technicznej zwi�zanej z obsług� obszaru, 
5) nieuci��liwych drobnych zakładów produkcyjnych, 
6) budynków mieszkalnych i mieszka� dla wła�cicieli zakładów i osób zatrudnionych. 

3. Obiekty lub urz�dzenia, o których mowa w ust. 2, mo�na lokalizowa� pod warunkiem, �e 
stanowi� one uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego oraz zachowania zasady, 
aby takie obiekty lub urz�dzenia projektowane i istniej�ce z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego 
ł�cznie nie zajmowały wi�cej ni� 20% danego obszaru. 

4. Współczynnik wskazany  w ust.3  nie obowi�zuje w przypadków parkingów zwi�zanych 
z obsług� przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urz�dzonych zgodnie z § 16. 

5. Współczynnik wskazany  w ust.3  nie obowi�zuje w przypadków parkingów zwi�zanych 
z obsług� przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urz�dzanych zgodnie z §14. 

§39 

1. Wyznacza si� „Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego " - (Obszar PS) z podstawowym 
przeznaczeniem gruntów pod: 
1) zakłady przemysłowe ( w tym energetyczne), 
2) zakłady eksploatacji powierzchniowej, 
3) bazy, zaplecza techniczne dla zakładów przemysłowych oraz składy, magazyny i hurtownie 

dla obsługi jednostek produkcyjnych i handlowych, 
4) urz�dzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urz�dzenia obsługi rolnictwa (na terenach 

strefy intensywno�ci miejskiej) 
5) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosła produkcyjnego, 
wraz z urz�dzeniami infrastruktury technicznej. 

2. W obszarze, o którym mowa w ust. l dopuszcza si� ponadto lokalizacj�: 
1) lokalizacj� urz�dze� komunikacji i urz�dze� infrastruktury technicznej, 
2) lokalizacj� urz�dze� ograniczaj�cych ska�enie �rodowiska, zakłady przetwórstwa odpadów, 



3) lokalizacj� zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych dla przedsi�biorstw, 
usług komercyjnych, szkół przyzakładowych i o�rodków doskonalenia zawodowego, 

4) usługi komercyjne 
5) usługi publiczne 
6) tereny zieleni, 
7) przebudow� i rozbudow� istniej�cych budynków mieszkalnych w celu poprawy 

standardów lub do zwi�kszenia dotychczasowej powierzchni u�ytkowej nie wi�cej ni� o 
10%, 

8) adaptacj� innych budynków na cele mieszkaniowe. 

3.   Obiekty  lub urz�dzenia,  o których mowa w ust.2 mo�na lokalizowa� pod 
warunkiem, �e stanowi� one uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, 

 

§40 

1. Wyznacza si� „Obszar Urz�dze� Rolnictwa" - (Obszar RU) z podstawowym 
przeznaczeniem 
gruntów pod urz�dzenia produkcji rolnej oraz obsługi gospodarki rolnej. W obszarze, o 
którym 
mowa w ust. l dopuszcza si� ponadto lokalizacj�: 
1) usług komercyjnych - przy drogach, 
2) urz�dze� komunikacyjnych - przy drogach, 
3) urz�dze� infrastruktury technicznej, 
4) obiektów administracyjno-socjalnych lub technicznych 
5) terenów zieleni. 

2. Obiekty lub urz�dzenia, o których mowa w ust.2 mo�na lokalizowa� pod warunkiem: 
1) zachowania zasady, aby powierzchnia działki takich obiektów lub urz�dze� projektowa 

nych i istniej�cych z zakresu u�ytkowania dopuszczalnego ł�cznie nie zajmowały 
wi�cej ni� 15 % danego obszaru. 

2) lokalizacji inwestycji wymienionych w ust.l pkt.1-2 w pasie terenu do 100 m od 
kraw�dzi jezdni. 

§41 
1. Wyznacza si� „Obszar Rolny" - (Obszar RP) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

ł) uprawy polowe, w granicach terenów oznaczonych w rysunku planu symbolem RP-1, 
2) ł�ki i pastwiska, w granicach terenów oznaczonych w rysunku planu symbolem ZZ, 
3) ogrody działkowe, w granicach terenów oznaczonych w rysunku planu symbolem ZD, 
4) uprawy ogrodnicze, w granicach terenów oznaczonych w rysunku planu symbolem RO, 
5) uprawy polowe z istniej�c� zabudowa siedliskow� rozproszon� w granicach terenów 

oznaczonych w rysunku planu symbolem RP-2. 
2. W obszarze, o którym mowa w ust. l dopuszcza si� ponadto lokalizacj�: 

1) terenów zielem, tras spacerowych i urz�dze� zapewniaj�cych dost�p do zespołów 
zieleni wzdłu� istniej�cych cieków wodnych 

2) terenów przeznaczonych pod zalesienia, 
3) urz�dze� infrastruktury technicznej i dróg lokalnych, 
4) urz�dze� komunikacji, moteli, zajazdów, campingów oraz targowisk lokalizowanych 

przy drogach o znaczeniu lokalnym, w pasie terenu do 200m od kraw�dzi jezdni, 
5) cmentarzy oraz obiektów sakralnych i urz�dze� cmentarnych towarzysz�cych 

zwi�zanych z cmentarzami w granicach lokalizacji ich stref ochronnych, 
6) zabudowy mieszkalnej i gospodarczej zwi�zanej z prowadzeniem gospodarstw 

ogrodniczych i rolnych na działkach wydzielonych na terenach RO i RP-2. 
3. W obszarze, o którym mowa w ust. l dopuszcza si� tak�e: 

1) przebudow� i remont istniej�cych budynków mieszkalnych w celu poprawy 
standardów zamieszkania jak w § 8 ust.2, pkt. 2, 

 



2)  wymian� substancji w istniej�cych budynkach mieszkalnych w 
nicznego uniemo�liwiaj�cego prawidłowe u�ytkowanie. 

4. Obiekty lub urz�dzenia, o których mowa w ust.2 mo�na lokalizowa� pod warunkiem zachowania 
zasady, aby takie obiekty lub urz�dzenia projektowane i istniej�ce z zakresu przeznaczenia 
dopuszczalnego ł�cznie nie zajmowały wi�cej ni� 20 % danego obszaru. Wskazany w ust. 4 
współczynnik nie dotyczy terenów oznaczonych symbolami ZP i RL. 

§42 

l . Wyznacza si� „Obszar Lasów i Urz�dze� Obsługi Gospodarki Le�nej" - (Obszar RL) z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntów pod lasy ochronne w rozumieniu przepisów szczególnych. 

2. W obszarze, o którym mowa w ust. l dopuszcza si� lokalizacj�: 
1) urz�dze� infrastruktury technicznej 
2) urz�dze� sportu, wypoczynku i turystyki, 
3) budynków i urz�dze� oraz obiektów mieszkalnych słu��cych bezpo�rednio gospodarce 

le�nej. 

3. Obiekty lub urz�dzenia, o których mowa w ust.2 pkt. l i 2 mo�na lokalizowa� pod warunkiem: 
1) dostosowania do charakteru i wymaga� przeznaczenia podstawowego, 
2) zachowania   zasady,   aby   takie   obiekty   lub   urz�dzenia  projektowane,   i   istniej�ce, 

z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego ł�cznie nie zajmowały wi�cej ni� 3 % danego 
obszaru. 

§43 

l . Wyznacza si� „Obszar Zieleni Publicznej" - (Obszar ZP) z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod: 
1) ziele� parkow� wraz z urz�dzeniami i obiektami towarzysz�cymi 
2) ziele� izolacyjn� 
3) skwery i ziele�ce 
4) ziele� nieurz�dzon� i ziele� towarzysz�c� ciekom wodnym (ł�cznie z 

zagospodarowaniem 
cieku) 

5) cmentarze 

2. W obszarze, o którym mowa w ust. l dopuszcza si� lokalizacj�: 
1) obiektów sakralnych i urz�dze� cmentarnych towarzysz�cych, w granicach lokalizacji 

cmentarzy i ich stref ochronnych, 
2) pojedynczych plenerowych obiektów kultury (galerie plenerowe, amfiteatry, kina otwarte) 

i ekspozycji, za wyj�tkiem przeznaczenia ZP wymienionego w ust. l , pkt.2 - 3 i 5 
3) parkingów zwi�zanych z obsług� obszaru ZP, za wyj�tkiem przeznaczenia ZP wymienio 

nego w ust. l , pkt.2 - 3 i 5 
4) urz�dze� sportu i rekreacji, placów zabaw oraz małych obiektów handlu i gastronomii 

w obszarach ZP wymienionych w ust. l pkt. l, 
5) małych obiektów handlowych w obszarach ZP wskazanych w ust. l pkt.5, o ile ich funkcja 

wynika z podstawowego przeznaczenia tych terenów, 
6) urz�dze� i sieci infrastruktury technicznej 
7) zalesie� 
8) ogródków działkowych 

3. W obszarach okre�lonych w ust.l  pkt. 2 i  5 wyklucza si� lokalizacj� urz�dze� sportu 
i rekreacji, placów zabaw oraz małych obiektów handlu i gastronomii 

 



§ 49 
1. Wyznacza si� Obszar Urz�dze� Komunikacji Kolejowej  i Urz�dze� Kolejowych" - 

(Obszar KK) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod tereny kolejowe. 

2. W obszarze, o którym mowa w ust. l dopuszcza si� lokalizacj�: 
ł) usług komercyjnych, 
2) usług publicznych 
3) terenów zieleni, 
4) urz�dze� komunikacyjnych, a w szczególno�ci parkingów, pasów postojowych i stacji 

paliw, 
5) zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatuj�cych, 
6) urz�dze� zwi�zanych z eksploatacj� torów kolejowych, 
7) urz�dze� infrastruktury technicznej. 

3. Obiekty lub urz�dzenia, o których mowa w ust. 2 mo�na lokalizowa� pod warunkiem: 
1) dostosowania do charakteru i wymaga� przeznaczenia podstawowego, 
2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urz�dzenia projektowane i istniej�ce z zakresu 

przeznaczenia dopuszczalnego ł�cznie nie zajmowały wi�cej ni� 10 % danego obszaru, 

§50 

1. Wyznacza si� "Obszar Tras Komunikacyjnych" - (Obszar KD...) z podstawowym 
przeznaczeniem gruntów pod: 

1) Drogi ekspresowe oraz ulice: główne, zbiorcze, dojazdowe i wewn�trzne, 

2. W obszarach, o których mowa w ust. ł dopuszcza si� lokalizacj�: 

1) Usług komercyjnych, a szczególnie obiektów handlu i gastronomii, za wyj�tkiem terenów 
w liniach rozgraniczaj�cych dróg krajowych 

2) Terenów zieleni, 
3) Urz�dze� komunikacyjnych, a w szczególno�ci parkingów i pasów postojowych, 
4) Zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatuj�cych, 
5) Urz�dze� zwi�zanych z eksploatacja tras, 
6) Urz�dze� infrastruktury technicznej. 

3. Obiekty lub urz�dzenia, o których mowa w ust.2 mo�na lokalizowa� pod warunkiem: 

ł)  Dostosowania do wymaga� przeznaczenia podstawowego, 
2)  Zachowania zasady, aby takie obiekty lub urz�dzenia projektowane i istniej�ce z zakresu 

przeznaczenia dopuszczalnego ł�cznie nie zajmowały wi�cej ni� 10 % danego obszaru, 

4. Dla poszczególnych kategorii  dróg  obowi�zuj� ni�ej  podane  szeroko�ci  ulic  w liniach 
rozgraniczaj�cych: 

1) Drogi ekspresowe - oznaczone w planie KDS -70,0 - 80,0 m 
2) Drogi krajowe mi�dzyregionalne - oznaczone w planie KDGP - 40,0 - 50,0 m, 
3) Ulice główne - oznaczone w planie KDG   - 25,0 - 30,0 m, 
4) Ulice zbiorcze - oznaczone w planie KDZ -20,0-30,0 m, 
5) Ulice lokalne - oznaczone w planie KDL   -12,0 - 20,0 m, 
6) Ulice dojazdowe - oznaczone w planie KDD    - 8,0 -15,0 m, 
7) Ulice wewn�trzne - oznaczone w planie KDW - 8,0 - 15,0 m, 

 



5. Ustalenia zawarte w ust. 4 nie obowi�zuj � w obr�bie skrzy�owa�. 
" 

6. W granicach okre�lonych w planie linii regulacyjnych drogi ekspresowej KDS wyznacza si� 
tereny pod rozbudow� drogi krajowej nr 19. 

1) Przewiduje si� lokalizacj� drugiej jezdni drogi ekspresowej wraz z pasem rozdzielaj�cym, 
pasem postojowym i rowem odwadniaj�cym po wschodniej stronie jezdni istniej�cej. 

2) Minimalna szeroko�� pasa terenu przeznaczonego pod rozbudow� wyniesie 20 m od kraw�dzi 
istniej�cej jezdni. 

3) Na okre�lonych w pianie terenach zieleni izolacyjnej wzdłu� drogi ekspresowej, w celu 
zapewnienia wła�ciwej ochrony przed hałasem terenów poło�onych w jej bezpo�rednim s� 
siedztwie,  przewiduje si� dokonanie nasadze� z zieleni wysokiej i niskiej tworz�cej szczelny 
szpaler, oddzielaj�cy obszary zagospodarowanie od terenów drogowych. 

4) Powy�sze ustalenia nie dotycz� obszarów skrzy�owa� 
 

7. Dla dróg klasy ekspresowej, krajowej mi�dzyregionalnej, głównej i zbiorczej wprowadza si� 
kontrol� dost�pno�ci poprzez skrzy�owania. Obsługa nowych terenów przeznaczonych pod 
zabudow� przyległych do drogi ekspresowej mo�e odbywa� si� wył�cznie od wyznaczonych 
w planie dróg klasy dojazdowej i lokalnej i zbiorczej. Dopuszcza si� zjazdy z dróg klasy zbior 
czej pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarz�du drogi. 

8. Na terenach: 
 

1) poło�onych w wyznaczonych w planie liniach rozgraniczaj�cych drogi  ekspresowej  lub 
krajowej 

2) poło�onych w bezpo�rednim s�siedztwie drogi ekspresowej lub krajowej, o ile zagospodarowanie  
i  u�ytkowanie  tych  terenów  b�dzie   wymaga�  korzystania  z  pasa  drogowego   tej drogi 

3) inwestycji przecinaj�cych drog� ekspresow� lub krajow� 
4) inwestycji bezpo�rednio s�siaduj�cych z rezerwami terenu przeznaczonymi pod budow� drogi 

ekspresowej lub kraj owej, o ile b�d� one wymaga� korzy stania z terenu rezerwy 
5) inwestycji przecinaj�cych tereny rezerwy pod drog� ekspresow� lub krajow� 

Burmistrz Miasta Lubartowa przed wydaniem decyzji administracyjnej dotycz�cej tych terenów 
odnosz�cych si� do: 

a) podziałów lub scale� gruntów 
b) innych decyzji dotycz�cych zagospodarowania terenu dla obiektów i urz�dze� budowlanych, 

obiektów i urz�dze� komunikacji kołowej oraz infrastruktury technicznej jest zobowi�zany 
do uzgodnienia wy�ej wymienionych decyzji z zarz�dca drogi 

9. Na    terenach    zainwestowanych,    nowo    wznoszone    obiekty    mog�    by�    sytuowane 
w odległo�ci nie mniejszej od kraw�dzi jezdni ni� linia zabudowy wyznaczona przez obiekty 
istniej�ce na s�siednich działkach, usytuowane w odległo�ci mniejszej ni� wynika to z przepi 
sów szczególnych, pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarz�dcy drogi. 

§51 

1. Wyznacza  si�  "Tereny  komunikacji  pieszej  -  KX"   z podstawowym  przeznaczeniem 
gruntów pod wydzielone ci�gi piesze. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. l dopuszcza si� lokalizacj�: 



2) dróg pieszo-jezdnych dla dojazdów do pojedynczych działek, 
3) urz�dze� infrastruktury technicznej, 
4) terenów zieleni. 

3. Szeroko�� dróg pieszych w liniach rozgraniczaj�cych ustala si� 3 - 10 m. 

§52 

1. Wyznacza si� "Tereny komunikacji rowerowej - KR" z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod wydzielone drogi rowerowe. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. l dopuszcza si� lokalizacj�: 
 

1) terenów zieleni, 
2) urz�dze� infrastruktury technicznej. 

3. Szeroko�� dróg rowerowych ustala si� na 3-6 m. 

§53 

1. Zakłada si� usytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych ulic 
zgodnie z § 50 ust.4. 

2. Przy braku miejsca w liniach regulacyjnych ulic na uło�enie sieci dopuszcza si� w 
uzasadnionych przypadkach mo�liwo�� prowadzenia sieci poza pasami technicznymi ulic. 

3. Wzdłu� trasy przebiegu sieci gazowej WC w planie wyznacza si� stref� bezpiecze�stwa 
o za 
si�gu 25 m , po obu stronach, od osi gazoci�gu do linii zabudowy. 

 
1) W obr�bie strefy obowi�zuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej. 
2) W strefie bezpiecze�stwa dopuszcza si�, o ile nie stoi to w sprzeczno�ci z innymi 

ustaleniami planu, mo�liwo�� lokalizacji zabudowy gospodarczej w odległo�ci 15 m od 
osi gazoci�gu, po obu jego stronach. 

ROZDZIAŁ III 
Zasady zagospodarowania terenów według stref polityki przestrzennej. 

§54 
1. W granicach stref polityki przestrzennej ustanowione zostaj� warunki 

zagospodarowania dlaterenów poło�onych w dane strefie, które obowi�zuj� na zasadach 
okre�lonych w §7. 

2. Warunki zagospodarowania terenów wynikaj�ce z ochrony �rodowiska i przyrody 
okre�laj� §§55,57 i 58. 

3. Warunki zagospodarowania terenów wynikaj�ce z ochrony krajobrazu i dóbr kultury 
okre�laj� §§56 i 60-68 oraz wymienione wy�ej §§55 i 57, które uwzgl�dniaj� oba rodzaje 
ochrony ł�cznie. 

4. Warunki wynikaj�ce z ochrony i kształtowania widoku na najbardziej warto�ciowe 
fragmenty 
miasta okre�la §67. 



5. Warunki kształtowania struktury miasta i intensywno�ci zabudowy okre�la §§ 69-71 

6. Procedury u�ci�laj�ce w szczególnych przypadkach warunki zagospodarowania zawarte s� 
w §72. 

§55 

1. W celu zachowania szczególnych warto�ci przyrody, krajobrazu i warunków naturalnych, usta 
nawia si� „Stref� Ochrony Szczególnych Warto�ci Przyrodniczych" w granicach wyznaczo 
nych na rysunku planu. 

2. Na obszarach poło�onych w Strefie działaniami podstawowymi s� ochrona i konserwacja 
warto�ci naturalnych (mi�dzy innymi; ł�gów, zadrzewie�, ł�k, pół, cieków i zbiorników wod 
nych z pasami przybrze�nymi). 

3. Na obszarach poło�onych w Strefie działaniem dodatkowym jest rekultywacja zniszczonych 
fragmentów krajobrazu przyrodniczego. 

4. Na obszarach poło�onych w Strefie Ochrony Szczególnych Warto�ci Przyrodniczych zabronio 
ne jest: 

 
1) budowa nowych obiektów i urz�dze� oraz nadbudowa i rozbudowa obiektów istniej�cych 

z wyj�tkiem przypadków okre�lonych w ust.5, oraz wyznaczonych planem, 
2) budowa nowych i rozbudowa istniej�cych elementów infrastruktury i dróg z wyj�tkiem 

przypadków okre�lonych w ust.5, oraz wyznaczonych planem, ^ 
3) wprowadzanie zmian w ukształtowaniu i pokryciu naturalnym terenu, 
4) wprowadzanie funkcji okre�lonych w ustaleniach dotycz�cych przeznaczenia terenu jako 

dopuszczalne z wyj�tkiem przypadków okre�lonych w ust.5. 

5. Na obszarach poło�onych w Strefie dopuszcza si�, o ile przepisy szczególne nie stanowi� ina 
czej:   budow�   i   rozbudow�   obiektów,   urz�dze�   elementów   infrastruktury   technicznej 
i dróg słu��cych funkcjonowaniu Strefy zgodnie z celem jej ustanowienia. 

§56 

1. W celu ochrony terenów otwartych przed niezorganizowan� urbanizacj� oraz zabezpieczenia 
terenów dla potencjalnego rozwoju miasta, ustanawia si�    „Stref� Ochrony Krajobrazu 
Otwartego" w granicach wyznaczonych na rysunku planu. 

2. Na obszarach poło�onych w Strefie działaniem podstawowym jest ochrona terenów otwartych, 

3. W obr�bie strefy obowi�zuje zakaz realizacji zwartej lub skupionej zabudowy kubaturowej mo 
g�cej zamyka� widok na otwarty krajobraz wyznaczonych obszarów. 

4. Na terenach poło�onych w Strefie dopuszcza si� budow� obiektów, oraz elementów infrastruk 
tury technicznej i dróg, przy uwzgl�dnieniu przepisu §72. 

§57 

1.  W celu przywrócenia przyrodniczej  i  kul turowej  funkcj i  terenów otwartych i 
ograniczenia uci��liwo�ci działalno�ci przemysłowych, dla uzyskania warunków równowagi 
ekologicznej oraz walorów estetycznych miasta, ustanawia si� „Stref� Restrukturyzacji i Re- 

 



kultywacji Terenów Przemysłowych i Poeksploatacyjnych" w granicach wyznaczonych na 
rysunku planu. 

5. Na obszarach poło�onych w Strefie Restrukturyzacji i Rekultywacji Terenów Przemysłowych i 
Poeksploatacyjnych zabronionym jest utrwalanie dotychczasowych działalno�ci i intensyfikacja 
działa� nie opartych na aktualnych programach rozwoju, programach restrukturyzacji terenu, 
sporz�dzonych przy uwzgl�dnieniu §72. 

§58 

1. Wyznacza si�„Tereny Projektowanego Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego - ZPK", 
w granicach wyznaczonych na rysunku planu, ze wskazaniem do obj�cia ochron� prawn�. 

2. Do czasu ustanowienia statusu prawnego zespołu ustala si�: 
1) dotychczasowy charakter u�ytkowania gruntów bez prawa zabudowy kubaturowej, 
2) zakaz przekształcania unikatowych form rze�by terenu oraz nasadze� zieleni wysokiej. 

3. Wszystkie działania prowadzone na wyznaczonych terenach ZPK nie mog� narusza� zasad 
obowi�zuj�cych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze których s� one poło�one. 

§59 

1. Ustanawia si� „Stref� Zalewow� Wody Stuletniej", w granicach wyznaczonych na rysunku 
planu, obejmuj�c� tereny zasi�gu wody stuletniej (0,01). *> 

2. Dla obszaru strefy wymienionej w ust. l ustanawia si� - jako przeznaczenie podstawowe - ró� 
ne formy zieleni ł�gowej, itp. 

3. Dla obszaru strefy wymienionej w ust. l ustanawia si� -jako przeznaczenie uzupełniaj�ce - re 
kreacj�, z dopuszczeniem terenowych urz�dze� sportowo-rekreacyjnych: 
1) boisk do gier małych, 
2) �cie�ek spacerowych i rowerowych, 
3) zadasze� turystycznych, itp. 

4. odstawowa zasad� obowi�zuj�c� w obr�bie wyznaczonej strefy jest zasada zachowania mo� 
liwo�ci swobodnego spływu wód zalewowych. 

5. W granicach strefy wymienionej w ust. l, z wył�czeniem Rejonu Dopuszczalnego Zainwesto 
wania wymienionego w ust.6, poza funkcjami wyznaczonymi w planie, wyklucza si� wszelkie 
formy zainwestowania kubaturowego. 

6. W granicach Strefy wskazanej w ust. l wyznacza si� Rejon Dopuszczalnego Zainwestowania 
obejmuj�cy tereny oznaczone symbolami: 

 
1) PS (101) 
2) TK/PS(102) 

którego granice odpowiadaj� przebiegowi zewn�trznych linii rozgraniczaj�cych te tereny, 
zgodnie z rysunkiem planu. 

7. Ustala si� podstawowe i dopuszczone przeznaczenie terenów : 
1) wymienionych w ust. 6 pkt. l, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §39 ust. l, pkt l i od 3 

do 5 oraz zgodnie z ust. 2 pkt. od l do 6, 
2) wymienionych w ust.6 pkt. 2, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §46, 

 



§ 69 
W celu intensyfikacji wykorzystania terenów o szczególnie dobrej dost�pno�ci komunikacyjnej 
i centralnym poło�eniu w mie�cie oraz podniesienia ich atrakcyjno�ci dla turystów i biznesu, 
a tak�e dla nadania mu charakteru reprezentacyjnego tworzy si� „Wielofunkcyjn� Stref� 
�ródmiejsk�" w granicach wyznaczonych na rysunku planu. 

1. Dla poszczególnych obszarów u�ytkowania poło�onych w Strefie ustala si� nast�puj�ce zakazy 
i ograniczenia dotycz�ce lokalizacji nowych inwestycji i przebudowy istniej�cych obiektów: 

 
1) w obszarach oznaczonych symbolami MW1 i 2, MN, MM, MR zakazuje si� urz�dzania 

nowych zakładów produkcyjnych, 
2) dla obszarów UP i UC ustala si�: 

 
a) warunek publicznego udost�pnienia cało�ci lub cz��ci terenów zieleni towarzysz�cych za 

budowie z wyj�tkiem szkół podstawowych, przedszkoli, obiektów lecznictwa zamkni�te 
go i innych wymagaj�cych wył�czenia, 

b) zakaz budowy obiektów tymczasowych, gara�y boksowych, wydzielonych budynków 
gospodarczych nie zwi�zanych z funkcj� podstawow�, 

3) dla obszarów UC ustala si�: 
a) zakaz realizacji obiektów handlu hurtowego oraz magazynów handlowych wymagaj�cych 

dojazdu samochodami dostawczymi o ci��arze całkowitym powy�ej 3 ton, 
b) zakaz budowy obiektów tymczasowych, gara�y boksowych, wydzielonych budynków go 

spodarczych (baz transportowych i remontowych, itp.) nie zwi�zanych z funkcj� podsta 
wow�. 

**- 
4) dla obszaru ZP ustala si�: 

a) zakaz lokalizacji obiektów i urz�dze� wymienionych w § 43 ust. 2 pkt. l i pkt.7, 8, 
b) warunek powszechnej, przynajmniej cz��ciowej, dost�pno�ci ka�dego z obszarów ZP. 
c) zakaz likwidacji lub ograniczanie powierzchni istniej�cej zieleni urz�dzonej. 

5) W obszarze Wielofunkcyjnej Strefy �ródmiejskiej" obowi�zuje zakaz stosowania paliw 
stałych dla celów grzewczych. 

6) Dla realizacji omówionych na wst�pie celów ustanowienia Strefy, a w szczególno�ci kształ 
towania jej miejskiego charakteru ustala si� nast�puj�ce wymagania poprzedzaj�ce uzyskanie 
stosownych decyzji administracyjnych umo�liwiaj�cych rozpocz�cie inwestycji: 
a) dla pojedynczych obiektów (plomb architektonicznych) uzupełniaj�cych w cało�ci luk� w 

istniej�cym układzie Inwestor zobowi�zany jest przedło�y� koncepcj� integracji nowej 
inwestycji z istniej�cym układem, w tym szczególnie z form� przestrzenn� i funkcjono-
waniem miejskich wn�trz publicznych, w zakresie przestrzennym i przedmiotowym oraz 
trybie wyznaczonym przez wła�ciwy organ administracji samorz�dowej, 

7) W obszarze Wielofunkcyjnej Strefy �ródmiejskiej przewiduje si� prowadzenie operacji 
renowacyjnych (rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych). 

 
§70 

 
1. Ustanawia si� „Stref� Rozwoju Funkcji Przemysłowo - Rzemie�lniczych", której celem jest 

stymulowanie rozwoju ró�nych form aktywno�ci gospodarczej. Podstawowym przeznaczeniem 
gruntów w granicach strefy jest ró�nego rodzaju działalno�� produkcyjno-wytwórcza i składo-wo-
magazynowa taka jak: produkcja przemysłowa, �rednia wytwórczo��, zaplecze techniczne 
budownictwa, bazy sprz�tu i transportu, składy, magazyny, hurtownie, urz�dzenia obsługi rol- 

 



nictwa oraz inne formy działalno�ci gospodarczej wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym. 

2. Z uwagi na mo�liwe kolizje funkcjonalne, w obr�bie funkcji wiod�cej, a tak�e ewentualne 
uci��liwo�ci mi�dzy s�siedzkie, w obr�bie strefy wyklucza si� mo�liwo�� lokalizacji nowej za 
budowy mieszkaniowej, a tak�e mo�liwo�� zabudowy mieszkaniowej towarzysz�cej ró�nym 
formom aktywno�ci gospodarczej. 

3. W   obr�bie   strefy   wyklucza   si�   lokalizacje   obiektów,   których   uci��liwo�ci   mimo, 
i� mieszcz� si� w granicach posiadanej działki, mog� pogorszy� warunki aerosanitarne na 
innych obszarach miasta z uwagi na emisje transgraniczne. 

4. Na terenach, o których mowa w ust. l ustala si�: 
 

1) mo�liwo�� wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu u�ytkowania istniej�cych 
obiektów pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu, 

2) wymóg zachowania strefy uci��liwo�ci oraz zapewnienia odpowiedniej ilo�ci miejsc par 
kingowych, jak równie� placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowe 
go w granicach własnych posesji, 

§71 

1. Ustala si� „Stref� lokalizacji Obiektów Wielkokubaturowych" 

1) W granicach strefy dopuszcza si� lokalizacj� wielkokubaturowych obiektów handlowo- 
usługowych, w tym o powierzchni sprzeda�owej przekraczaj�cej 2000 m2, z ewentualn� 
mo�liwo�ci� realizacji kompleksu usługowego o charakterze ogólnomiejskim, z zapewnie 
niem odpowiedniej ilo�ci miejsc postojowych. 

2) Warunkiem realizacji inwestycji w strefie jest opracowanie koncepcji zagospodarowania 
cało�ci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczaj�cymi. Wielko�� działki przeznaczona pod 
indywidualn� inwestycj� nie mo�e by� mniejsza ni� 0,5 ha. 

§72 

l. Ustala si� wykaz wymaga� uzupełniaj�cych do ustale� stref, w zakresie ochrony zabytków i 
ochrony krajobrazu, których spełnienia przez Inwestora mo�e za��da�, w zale�no�ci od uznania takiej 
potrzeby, wła�ciwy organ administracji samorz�dowej: 

1) Uzyskanie opinii Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody lub/i Lubelskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, 

2) Sporz�dzenia ekspertyzy wpływu na krajobraz naturalny i/lub kulturowy, w tym ekspertyzy 
widokowej oraz pozytywnego zaopiniowania przez Lubelskiego Wojewódzkiego Konser 
watora Zabytków lub Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody, 

3) Przeprowadzenie konkursu lub wyłonienia przez S�d Konkursowy koncepcji urbanistyczno- 
architektonicznej lub te� przedło�enia Wojewódzkiej Komisji Urbanistyczno - Architekto 
nicznej wariantowych opracowa� koncepcji urbanistyczno-architektonicznej celem wyboru 
najlepszego wariantu, 

4) Sporz�dzenie programu rekultywacji lub rewaloryzacji Strefy lub jej fragmentu i uzyskanie 
akceptacji przez wła�ciwe wydziały Urz�du Miejskiego w Lubartowie. 
5) Zaopiniowania projektu budowlanego przez wła�ciwy organ administracji samorz�dowej. 

6) Sporz�dzenie    projektu    koncepcyjnego    uwzgl�dniaj�cego    powi�zania    funkcjonalne 
i krajobrazowe z s�siedztwem planowanej inwestycji i uzgodnienie jej z wła�ciwym organem 
administracyjnym. 
 
 
 


