Lubartéw, dnia 17 stycznia 2008 r.

PP.7327-1/10/08

ZWIAZEK KOMUNALNY GMIN
ZIEMI LUBARTOWSKIEJ ul.
Lubelska 68 21-100 Lubartow

W nawigzaniu do wniosku z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie wydania wypisu
i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Lubartowa dla dziatek
gruntu nr 45/3, 49/3, 50, 51/3, 54/3, 55, 56/2, 63/3, 121, 44, 42/2, 42/3, 43/3, 43/2, 45/1, 45/2,
49/2, 49/1, 51/2, 51/1, 54/2, 54/1, 56/1, 57/2, 57/1, 63/1, 63/2, 64, 65, 66/2, 69/3, 69/2, 71/2,
69/4, 70/3, 70/4, 120/1, 71/1, 72/6, 72/5, 123, 122, 67/16, 67/17, 67/18, 67/19, 67/20, 67/21,
67/22 i 67/23 potozonych w Lubartowie przy ul. Gazowej, obreb 8 - Za Fabryka, Urzad Miasta
Lubartéw informuje, ze dla terenu na ktérym potozone sg przedmiotowe dziatki obowigzujg
ustalenia Uchwaty Rady Miejskiej w Lubartowie Nr XXXI/220/97 z dnia 27 lutego 1997 r. w
sprawie | czesci zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lubartowa /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz.79 z dnia 12 maja 1997 r. z pézn. zm.: Dz. Urz. Wo.
Lub. Nr 11, p6z. 171 z dnia 16 czerwca 1998 r, Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 33, p0z.902 z dnia 26
lutego 2007 r./.

Zgodnie z ustaleniami powotanej Uchwaty w/w dziatki lezg odpowiednio w granicach
obszaréw oznaczonych symbolami:

»328 PS" - dziatki nr 42/3, 43/3, 44, 45/3, 49/3, 50, 51/3, 54/3, 55, 56/2, 65, 64, 63/3, 66/2,
69/4, 70/4, 71/2, 72/6, 120/1, 121, 122, 123,
- ,330 RL"-dziatki nr 67/16, 67/17, 67/18, 67/19, 67/20, 67/21, 67/22, 67/23,
- ,331 PS"-dziatki nr45/1, 49/1, 51/1, 54/1, 57/1, 63/1,

»332 PS" - czes¢ dziatki nr 69/2,

,077 KDD" - czes$c¢ dziatki nr 63/2, czes¢ dziatki nr 66/1, czes¢ dziatki nr 69/2,
- ,078 KDL" - dziatki nr 42/2, 43/2, 45/2, 49/2, 51/2, 54/2, 56/1, 57/2, czes¢ dziatki nr 63/2,
czesc¢ dziatki nr 66/1, 69/3, 70/3, 71/1 1 72/5,.

Ponadto dziatki potozone w granicach obszaru oznaczonego symbolem ,,330 RL"
znajdujg sie w , Strefie Restrukturyzacji i Rekultywacji terenéw Przemystowych i
Poeksploatacyjnych”, natomiast pozostate dziatki lezg w ,, Strefie Rozwoju Funkcji Przemystowo
- RzemiesIniczych".

Zatacznik: Do s s
opieczetowany wyrys i wypis z planu miejscowego / )/ / / .
dla terenu, na ktérym pbtozone sg w/w dziatki. Aor Avibrzej Strzelecki

Otrzymuija: a/a
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UCHWALA NR XXXI1/220/97

RADY MIEJSKIEJ W LUBARTOWIE

Z DNIA 27 LUTEGO 1997 ROKU

W sprawie:

| czesci zmian miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania
przestrzennego
Miasta Lubartowa

/ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz.79 z
dnia 12 maja 1997r. z p6zn. zm.: Dz. Urz. Woj. Lub.
Nr 11, poz.171 z dnia 16 czerwca 1998 r., Dz. Urz.

Woj. Lub. Nr 33, p0z.902 z dnia 26 lutego 2007 r./



Syan. akt Il SA/Lu 1021/06

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 31 stycznia 2007r.

Wojewoddzki Sad Administracyjny w Lublinie

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy Sedzia NSA Krystyna Sidor
Sedziowie Sedzia NSA Witold Falczynski
Asesor WSA Wojciech Krecisz (sprawozdawca)

Protokolant Asystent sedziego tucja Krasinska

po rozpoznaniu w Wydziale Il na rozprawie w dniu 31 stycznia 2007 r.
sprawy ze skargi Wojewody Lubelskiego

na uchwale Rady Miasta Lubartow

7 dnia 9 pazdziernika 2006 r., nr XLIII/321/06

w przedmiocie zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego

stwierdza niewaznoéé zaskarzonej uchwaly Rady Miasta Lubartowa w czgsci
dotyczacej paragrafow: 10, 11,12, 35172, ktora w tym zakresie nie podlega wykonaniu
do czasu uprawomocnienia sig wyroku

Na oryginale wlasciwe podpisy
Za zgodnosc 2 oryginalem stwierdzam
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UCHWALA NR XUIlI/321/06

RADY MIASTA LUBARTOW
z dnia 9 pazdziernika 2006 r.
w sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa -czes¢ I
Na podstawie art.18 ust.2, pkt.5, oraz art.40 ust.l i art.41 ust.l ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z
2001 r., péz. 1591 - z pézniejszymi zmianami), a takze art.8 ust.l i art.26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. u. Nr 15 z 1999 r., p6z.
139 z p6Zniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.Nr
80, p6éz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Lubartéw uchwala, co nastgpuje:
ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne
§1
1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa,
zatwierdzonych uchwatami:

1) Nr XXXI1/220/97 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 27 lutego 1997 .
w sprawie | czg¢sci zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubartowa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz.79 z dnia 12 maja 1997 r. z p6zn. zm. w
Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 11, p6z.171 z dnia 16 czerwca 1998 r.),

2) Nr XI1I/83/99 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 28 czerwca 1999 r. w sprawie Il czgsci
zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 44, p6z.736 z dnia 14 wrzes$nia 1999 r.),

obejmujace obszar w granicach administracyjnych miasta, bez obszaréw okreslonych jak nize;j:

a) obszar ograniczony drogami o planowanych oznaczeniach: O43KDL (Al Zwycigstwa) -
041KDZ - 042KDL - O1KDS-19 (obwodnica),

b) obszar ograniczony drogami o planowanych oznaczeniach: 0100KDL (ul. Lakowa) -
0120KDD - 0117KDD - 0110KDD - 096KDZ,

ktére beda przedmiotem kolejnych cze$ci zmian miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego Miasta Lubartowa.

2. Zachowuja swoja waznos¢, w elementach nie sprzecznych z miejscowym planem zagospodaro
wania przestrzennego Miasta Lubartowa wskazanym w ust. 1 oraz obowiazujacymi przepisami
prawa, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone:

1) Uchwala Nr XXV1/166/96 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 30 sierpnia 1996 r.
w sprawie I etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Wierzbowa II w Lubartowie ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubel
skiego Nr 23 z dnia 8 listopada 1996 1.,



2) Uchwata Nr XXXIX/260/97 rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 11 wrze$nia 1997 r.
sprawie II etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wierzbowa Il w
Lubartowie ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 21, poz.171 z dnia 7
listopada 1997 r.,

3) Uchwatq Nr XII/75/99 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 28 czerwca 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zwycigstwa [
w Lubartowie ogloszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 44, poz.
735 z dnia 14 wrzes$nia 1999 1.

4) Uchwata Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia | pazdziernika 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ogrody
w Lubartowie ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 63, p6z.
1541 z dnia 19 listopada 1999 r.

3. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:

I) nrl-rysunek podstawowy planu, w skali 1:5000,
2) nr2ai?2b -rysunki z polityka strefowa, w skali 1 :5000, ktére wraz z uchwatg sa

integralnymi czg$ciami ustalen planu.



1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

b) Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw
czymi,

¢) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 :5000 stanowia
cym zataczniki nr 1 - 3 do niniejszej uchwaty,

d) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

e) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaj g lub wzbogacaj a przeznaczenie podstawowe,

f) Terenie - nalezy przez to rozumiec teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

g) Dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu Iub
zabudowana dziatke¢ gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego lub umozliwiaja
prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na tej dzialce.

h) Wtérnej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacych dziatek na mniejsze pod warunkiem
wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,

i) Intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w § 34v

j) Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i pomieszczenia, przeznaczone do wykonywania dziatalnos$ci,
ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci.

k) Strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, obejmujacy tereny o réznym
przeznaczeniu, w ktorym obowiazuja szczegdlne zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia zwlaszcza w
kontek$cie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze wymagan os6b niepetnosprawnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i débr
kultury, waloréw ekonomicznych przestrzeni i praw wilasno$ci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

1) Ekspozycji biernej - nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt lub zespét obiektow, wngtrze
architektoniczne tub jego czgS$¢ spoza ich obrgbdw.

m) Ekspozycji czynnej - nalezy przez to rozumie¢ widok z wngtrza arch1tekt0n1czneg0 (np. placu,
ulicy, parku, itp.) lub obiektu (np. patac, kamienica, itp.) na otoczenie i przedpole widoku.

1. Pojecia niezdefiniowane w ust. I nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepi
sach szczeg6lnych.

2. Uzycie w rysunku planu symbolu podwéjnego (np.: UK/MN, MR/UCrz) - oznacza przezna
czenie terenu dla obu funkcji.

4

Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terenu sktadaja si¢ obowiazujace w planie:

1) ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenOw zawarte w
rozdziale I niniejszej uchwaty,

2) ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia terenOw zawarte w rozdziale II niniejszej
uchwaty.

3) ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terendw wynikajace ze stref polityki prze
strzennej zawarte w rozdziale III niniejszej uchwaty,



4) ustalenia zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami, dotyczace prowa-
dzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci,
5) ustalenia zawarte na rysunku planu w zatacznikach nr1 - 3 do niniejszej uchwaty.

§5

W §§ 27-32 1 36-52 niniejszej uchwaly okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia terendéw,
jak réwniez inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia, a takze warunki ich dopuszczenia.

§6

W zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw dopuszcza si¢ lokowanie réznych programoéw celu w
wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia. Dotyczy zaréwno to
jednostek juz zrealizowanych, jak tez nowoprojektowanych.

2. Z programu zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ lokowanie na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych obiektéw o uciazliwosci wykraczajacej poza
granice nieruchomosci.

87

1) Oprécz ustalen zawartych w rozdziale II, dotyczacych przeznaczenia poszczeg6lnych
obszarow terendw, obowiazuj a takze warunki zagospodarowania wynikajace z ich
przynaleznosci do strefy lub stref polityki przestrzennej

1. Na terenie nalezacym do kilku stref polityki przestrzennej obowiazuja wszystkie nie
wyklucza
jace si¢ warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.

2. W przypadku, gdy w warunkach zagospodarowania dla jednego terenu wystgpuja sprzecznosci
w tresci ustalen, wynikajace z przynaleznosci do réznych stref polityki przestrzenne;,
pierwszenstwo w stosowaniu majaprzepisy wedtug nastgpujacej kolejnosci:

1) przepisy ustanowione w celu ochrony i ksztaltowania srodowiska,

2) przepisy ustanowione w celu ochrony i ksztaltowania débr kultury,

3) przepisy ustanowione w celu ochrony i ksztaltowania przyrody oraz krajobrazu,
4) przepisy zawierajace warunki dla pozostatych stref.

2. Przepisy zawierajace zakazy i ograniczenia dla danej strefy maja pierwszenstwo przed
przepisami zawierajacymi dozwolenie dla innej strefy obejmujacej ten sam teren.

$8

Zagospodarowanie terendw powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, przy zachowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia
dopuszczalnego i stref polityki przestrzennej.
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem, istniejaca zabudowa
niezgodna z tym przeznaczeniem moze by¢ poddawana:
1) przebudowie i remontom nie powodujacym powigkszenia dotychczasowej kubatury,
2) rozbudowie do 600 m kubatury, wliczajac w to kubaturg istniejaca bez konstrukcji
dacho
wej, jesli sa to budynki mieszkalne na obszarach o przeznaczeniu RP-1, ZZ, ZD, RO,
RP-2,



UC, UP, PS.

3. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw dopuszcza si¢ wprowadzanie czasowego spo

sobu ich zagospodarowania, jedynie w formie:

1) urzadzenia parkingéw o nawierzchni prowizorycznej - rozbieralnej,

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placéw zabaw,

3) urzadzen zieleni rekreacyjnej, ozdobnej i innej, bez mozliwosci wprowadzania trwatych na
sadzen,

4) ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem w formie kio
skow, stoisk sezonowych, itp.

4. Nie przewiduje sig innych czasowych form zagospodarowania terenu.

§9

I . W przypadku gdy warunki obowiazujace w strefach obejmujacych dany teren
uniemozliwiatyby realizacje inwestycji z zakresu przeznaczenia podstawowego przepisy
okreslajace przeznaczenie podstawowe danego obszaru maja pierwszenstwo przed przepisami
zawierajacymi warunki obowiazujace w strefach obejmujacych ten teren, przy uwzglednieniu
ustalen §72.

2. Przepisy okreslajace warunki obowiazujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych
dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne
dla danego terenu.

§10

1. W przypadku, kiedy na ustalone w planie przeznaczenie podstawowe danego teren u nie zostato
wykorzystane, co najmniej 60%, a w przypadku obszaru UP i ZP 80% jego powierzchni, roz
strzygnigcie o lokalizacji przedsigwzigceia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego winno by¢
dokonane na podstawie koncepcji urbanistyczno -architektonicznej zagospodarowania terenu w
oparciu, o ktéra zostang zagwarantowane korzystne warunki dla realizacji celow z zakresu prze
znaczenia podstawowego wraz z kalkulacja, w ktdérej wykazane zostanie nienaruszenie obowia
zujacej dla danego terenu relacji procentowej pomigdzy ogélnga powierzchnia tego obszaru, a
po wierzchnig zajgta pod istniejace zagospodarowanie z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego.

2. Zasieg tej koncepcji i problematyke okresli wtasciwy organ administracji samorzadowe;.

3. Bilans, o ktérym mowa w ust. 1 winien by¢ dokonywany przez zsumowanie powierzchni dzia
tek zajmowanych pod istniejace i nie przeznaczone do likwidacji obiekty i urzadzenia, w kt6
rych prowadzona jest dziatalno$¢ zaliczana do przeznaczenia dopuszczalnego. Udziat tej po
wierzchni w bilansie ogdélnej powierzchni terenu o danym przeznaczeniu podstawowym wyzna
cza pozostala powierzchni¢ mozliwa do zagospodarowania na cele z zakresu przeznaczenia do
puszczalnego.

4. O akceptacji bilansu terenu i koncepcji, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 rozstrzyga wiasciwy organ
administracji samorzadowe;j.
§11
Powierzchnia zajeta na cele z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego dla danego terenu przeznaczenia
moze zostaé powigkszona o nie wigcej niz 10% okreslonej w planie powierzchni przeznaczenia
dopuszczalnego.



§12

1 . Przebieg linii rozgraniczajacych terenu o réznych rodzajach przeznaczenia moze byc
zmieniony w celu dostosowania go do aktualnego stanu wiasno$ci lub uzytkowania pod
warunkiem, ze odleglo$¢ linii nowo poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie
przekracza 10 m oraz, ze powierzchnia zadnego z terenu o podstawowym przeznaczeniu nie
bedzie pomniejszona o wigcej niz 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

2. O akceptacji bilansu niezbgdnego dla dochowania warunku okre§lonego w ust. 1 rozstrzyga
wlasciwy organ administracji samorzadowe;j.

§13

O potrzebie dodatkowych studiéw, opracowan, analiz lub kalkulacji, o ktérych mowa w przepisach
planu stanowi wlasciwy organ administracji samorzadowe;.

§14
Ustala si¢ obowiazek uwzgledniania potrzeb os6b niepetnosprawnych dla obiektéw uzytecznosci
publicznej, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze kazdej przestrzeni publicz-
nej.

§15

Ustala si¢ obowiazek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic wtasnej posesji.

§16

Dla nowych inwestycji na dziatkach lub terenéw niezagospodarowanych ustala si¢ obowiazek
bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych parceli, lub w miejscach
specjalnie do tego przeznaczonych, w ilosci minimum | miejsce garazowe lub parkingowe na
1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 25 m” powierzchni uzytkowej ushug. W
przypadku istnienia uwarunkowan lokalizacyjnych uniemozliwiajacych spetnienie wymogoéw
okreslonych w p.l, w szczegdlnosci wynikajacych z wielkosci dziatki, charakteru zabudowy,
jej potozenia w Wielofunkcyjnej Strefie Srédmiejskiej, lub w Strefie Ochrony
Konserwatorskiej Miasta Lubartowa a takze innych uwarunkowan
kulturowych, przyrodniczych i technicznych, udokumentowanych przez Inwestora
wlasciwy organ administracji samorzadowej moze dopusci¢ odstgpstwo od powyzszych

ustalen.
§17
1. Dla wyznaczonych obszaréw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastgpujace zasady
parcelacji
gruntow:

1) Zakaz wydzielania, jako odrebnych dziatek, czgsci terendw pod budynkami po obrysie
tych budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku.

2. Zakaz wydzielania dziatki i ustanawiania jej odrgbnej wtasnosci jezeli:
1) nie ma mozliwos$ci zapewnienia jej bezposredniego dostgpu do drogi publicznej,
2) nie ma mozliwosci ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

3. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:



1) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
2) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zawarte w ust. 2 nie obowiazuja w przypadku wtérnych podziatéw majacych na celu
jedynie regulacje stosunkéw wilasnosciowych, a nie wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych pod
zabudowe.

§18

1) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o
ile wynika¢ to bedzie z wymogoéw przyjetej formy 1 rodzaju zabudowy, lokalizacji, a takze ra-
cjonalnego wykorzystania terenu dziatki i umozliwienia uzyskania poprawnych efektow prze-
strzennych, a w szczeg6lnosci w przypadku budowy:

a) segmentu budynku blizniaczego,

b) elementu zabudowy szeregowej,

¢) elementu zabudowy pierzejowe;j, itp.

d) budynkéw gospodarczych i garazowych, itp.
§19

1) Trasy sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach wyznaczonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych drég, po uzyskaniu zgody ich zarzadcy.

2) Dla nowoprojektowanych ulic zaleca si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza
jezdniami. A

§20
Dopuszcza sig, w przypadkach koniecznych, mozliwos¢ prowadzenia sieci poza liniami regulacyjnymi
ulic oraz ciagdéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych przez
przepisy szczeg6lne
§21
1. Plan ustala nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zistniejacych i1 projektowanych sieci systemu wodociagowego miasta, z dopuszczeniem re
alizacji studni indywidualnych do czasu realizacji miejskiej sieci wodociagowe;j,
2) dopuszcza sig adaptacjg istniejacych uje¢ wod podziemnych, wytaczonych z czynnej eksplo
atacji na zrodta awaryjne i zrédta do zaopatrzenie w wodg¢ w warunkach specjalnych,
3) ustala si¢ lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjal
nych, zgodnie z rysunkiem planu,
4) ustanawia sig strefy ochrony bezposredniej 1 posredniej uje¢ wéd przewidzianych do eksplo
atacj1.
5) na terenach strefy ochrony bezposredniej uje¢ wéd obowiazuje:

a) zakaz odprowadzenia wéd opadowych w taki sposob, aby nie mogty przedosta¢ si¢ do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

b) nakaz zagospodarowania terenu zielenia;

¢) nakaz ograniczenia do niezbgdnych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych na
stale przy urzadzeniach do poboru wody;

d) nakaz szczelnego odprowadzenia poza granice strefy ochronnej Sciekéw z urzadzen sa
nitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych
do poboru wody.

6) na terenach strefy ochrony posredniej obowiazuje zakaz:
a) wprowadzania sciekéw do ziemi 1 wéd powierzchniowych;



b) rolniczego wykorzystywania SciekOw, w tym stosowania gnojowicy;

¢) stosowania srodkdw ochrony roslin o wysokiej toksycznosci;

d) budowy drog tranzytowych bez wykonania kanalizacji burzowej w ich obrgbie;

e) lokalizowani magazynow produktéw ropopochodnych oraz rurociagéw do ich trans
portu;

f) utylizacji $ciekow przez doty chtonne;

g) budowy zaktadéw przemystowych zagrazajacych jakosci wod,

h) lokalizowania duzych ferm hodowlanych,

1) przechowywania i sktadowania $rodkéw chemicznych 1 toksycznych bez ich zabezpieczenia przed

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

mozliwo$cia infiltracji do gruntu;

J) budowy nowych uje¢ wody;

k) lokalizowania sktadowisk odpadéws;

1) eksploatacji kopalin;

m) nakaz objecia okresowymi kontrolami PIOS inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i
znajdujacych si¢ w strefie ochronnej, w tym gtéwnie stacji paliw ptynnych.

2. Plan ustala nast¢pujace zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie odprowadzania $ciekow:
z istniejacych 1 projektowanych sieci systemu wodociagowego miasta, z terenéw zwartych
zespotéw zabudowy miejskiej winno nastgpowac do miejskiego systemu kanalizacji sanitar

nej, przy zatozeniu adaptacji oraz rozbudowy uktadu przesytlowego,

na terenach ekstensywnej zabudowy dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen kanalizacji
sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub zbiorniki bezod
ptywowe,

stosownie do wymogoéw okreslonych obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi ustala si¢
obowiazek instalowania urzadzen podczyszczania Sciekéw przemystowych dla nowcKjeali-
zowanych zaktadéw przemystowych,

Plan ustala nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie odprowadzania wéd opado
wych:

ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych z terenéw skoncentrowanej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej oraz uktadu ulicznego do miejskiego systemu ka
nalizacji deszczowe;j, ktéry powinien by¢ wyposazany w urzadzenia do podczyszczania wod
opadowych na gléwnych ciagach odptywowych przed wylotami do odbiornika.

na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ powierzchniowe odpro
wadzanie wéd opadowych do gruntu.

Plan ustala, jako zasadg, obstuge inzynieryjna w zakresie zaopatrzenia w ciepto z miejskiego
systemu cieptowniczego lub wiasnych zrédet ciepta.

Plan ustala, jako zasadg, obstuge inzynieryjna w zakresie zaopatrzenia w gaz z miejskiego sys

temu gazowniczego lub wiasnych zbiornikéw gazowych.

Plan ustala nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie zaopatrzenia w energig elek
tryczna:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z sieci i urzadzen elektroenergetycz

nych miejskiego systemu elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze
sredniego i niskiego napigcia oraz przylacza, a takze z wtasnych, alternatywnych zrédet
energii elektryczne;j.

ustala si¢ strefy uciazliwosci linii napowietrznych niskiego, sredniego oraz wysokiego napi¢

cia o szerokosci:

a) linia napowietrzna SN-15kV -2 x 7,5 m

b) linia napowietrzna WN-110 kV-2 x 17,5 m

- ustalenia powyzsze obowiazuja do czasu likwidacji wskazanych wyzej linii napowietrznych lub
zastapienia ich liniami kablowymi.

wprowadza si¢ zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napi¢

cia na terenach silnie zurbanizowanych. Realizacja linii napowietrznych mozliwa jest na
obrzezach miasta i terenach stabo zurbanizowanych, o ile nie sprzeciwiaja si¢ temu ustalenia strefowe.



Plan ustala nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elek-
tryczna:

1) obstuga telekomunikacyjna realizowana bgdzie przez operatoréw telefonii stacjonarnej oraz
telefonii komoérkowej cyfrowej 1 analogowej za posrednictwem sieci telefonicznej w kanali
zacji telefonicznej lub jako kable telefoniczne doziemne.

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych na terenach silnie
zurbanizowanych.

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci telefonicznych napowietrznych na obrzezach
miasta.

§22

Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie w oparciu o warunki dys-
ponentéw sieci 1 urzadzen obstugi technicznej miasta.

§23

1. W celu ochrony $§rodowiska zamieszkania przed uciazliwos$cia drogi i ruchu drogowego, na
etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego stanu §ro
dowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkéw stuzacych jego ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekracza¢ beda lub prze
kraczaja wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych, przy projektowaniu drogi
lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich srodkow ochrony, okreslo
nych w przepisach szczegdlnych.

3. Urzadzenia stuzace ochronie srodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie drogowym,
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych.
§24
W celu poprawy stanu higieny atmosfery, zaleca si¢ dla nowo realizowanych
inwestycji 1 modernizacji istniejacych obiektow, stosowanie gazu ziemnego oraz paliw
niskoemisyjnych, tzw. ekologicznych lub podtaczanie do miejskiej sieci cieptownicze;.

§25

Wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej do dolin rzecznych i na ich zboczach, suchych dolin i
Wawozow.

§26
Plan ustala sktfadowanie odpadéw komunalnych na centralnym sktadowisku w Nowodworze. Dla

systemu zagospodarowania odpadéw komunalnych w planie uwzglednia si¢ funkcjonowanie lokal-
nych punktéw gromadzenia odpaddw.



ROZDZIAL 11

Zasady zagospodarowania terenéw wedlug rodzajow przeznaczenia

§27

Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy MW1'"' z podstawowym przeznaczeniem
terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,90 -
1,2 liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

. W obszarze, o ktérym mowa w ust. I dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
1) obiektéw ustug publicznych,

2) obiektéw ustug komercyjnych,

3) wyodregbnienia terendw zieleni publicznej,

4) urzadzen sportu,

5) urzadzen infrastruktury technicznej niezbg¢dnej dla obstugi obszaru,
6) obiektéw drobnej wytwodrczosci nieuciazliwych dla otoczenia,

7) urzadzen komunikacyjnych z wyjatkiem stacji paliw,

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;.

§28

. Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy MW-2"' z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng (mieszana) wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym urzadzeniami infrastruktury
technicznej, o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,60 - 0,90 liczonej w
granicach projektu zagospodarowania

dziakki.

. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacj¢ obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w § 27 ust.2, ktére
mozna lokalizowa¢ pod warunkiem jak w § 27 ust. 3.

Obszary MW-2 traktuje si¢ na réwni z obszarami przeznaczonymi pod budownictwo
jednorodzinne w rozumieniu przepiséw szczegélnych.

§29

. Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy MN" z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna wraz z towarzyszacymi
obiektami i urzadzeniami (w tym urzadzeniami technicznymi), o intensywnosci
zabudowy do 0,6 liczonej w

granicach planu zagospodarowania dziatki i maksymalnej wysoko$ci zabudowy: 7 m
do najwyzszego gzymsu i 12 m do kalenicy.

. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektow 1 urzadzen, o ktérych mowa w § 27 ust. 2, ktére
mozna lokalizowa¢ pod warunkiem jak w § 27 ust.3.



5) rzemiosta oraz nieuciazliwych, drobnych zaktadéw produkcyjnych
6) mieszkan zwigzanych z uzytkowaniem okreslonym w ustgpie I .

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1) ze stanowia one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczal
nego tacznie nie zajmowaty wigcej niz 20% danego obszaru
a) wspotczynnik wskazany w ust.3 nie obowiazuje przy zmianie uzytkowania istniejacych
pojedynczych obiektéw zakwalifikowanych jako UC na ustugi publiczne (UP).
b) wspodtczynnik wskazany w ust.3 nie obowigzuje w przypadkéw parkingdw zwiazanych z
obstuga przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urzadzanych zgodnie z §14.

§38

Wyznacza si¢ ,,Obszary Rzemiosla i Drobnej Wytwoérczosci'" - (Obszar UCrz) z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zaktady rzemiosta nieuciazliwego i drobne;j
wytworczosci wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) terenéw zieleni,

2) ushug publicznych i komercyjnych,

3) urzadzen komunikacyjnych,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga obszaru,

5) nieuciazliwych drobnych zaktadéw produkcyjnych,

6) budynkéw mieszkalnych i mieszkan dla wtascicieli zaktadéw 1 0s6b zatrudnionych.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze

stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego oraz zachowania zasady,

aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
tacznie nie zajmowaty wigcej niz 20% danego obszaru.

. Wspoétczynnik wskazany w ust.3 nie obowiazuje w przypadkéw parkingéw zwiazanych
z obstuga przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urzadzonych zgodnie z § 16.

. Wspétczynnik wskazany w ust.3 nie obowiazuje w przypadkéw parkingdw zwiazanych
z obstuga przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urzadzanych zgodnie z §14.

§39

. Wyznacza si¢ ,,Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego " - (Obszar PS) z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod:
1) zaktady przemystowe ( w tym energetyczne),
2) zaktady eksploatacji powierzchniowej,
3) bazy, zaplecza techniczne dla zaktadéw przemystowych oraz sktady, magazyny i hurtownie
dla obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,
4) urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach
strefy intensywnosci miejskiej)
5) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,
wraz z urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. | dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:

1) lokalizacjg urzadzen komunikacji 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
2) lokalizacje urzadzen ograniczajacych skazenie srodowiska, zaktady przetworstwa odpadéw,



3) lokalizacjg zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych dla przedsigbiorstw,
ustug komercyjnych, szkét przyzaktadowych i o§rodkéw doskonalenia zawodowego,

4) ustugi komercyjne

5) ushugi publiczne

6) tereny zieleni,

7) przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy
standardow lub do zwigkszenia dotychczasowej powierzchni uzytkowej nie wigcej niz o
10%,

8) adaptacje¢ innych budynkéw na cele mieszkaniowe.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem, ze stanowia one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

§40

1. Wyznacza si¢ ,,Obszar Urzadzen Rolnictwa'' - (Obszar RU) z podstawowym
przeznaczeniem
gruntéw pod urzadzenia produkcji rolnej oraz obstugi gospodarki rolnej. W obszarze, o
ktérym
mowa w ust. | dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
1) ustug komercyjnych - przy drogach,
2) urzadzen komunikacyjnych - przy drogach,
3) urzadzen infrastruktury technicznej,
4) obiektéw administracyjno-socjalnych lub technicznych
5) terenéw zieleni.
2. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1) zachowania zasady, aby powierzchnia dzialki takich obiektow lub urzadzen projektowa
nych 1 istniejacych z zakresu uzytkowania dopuszczalnego facznie nie zajmowaty
wigcej niz 15 % danego obszaru.
2) lokalizacji inwestycji wymienionych w ust.l pkt.1-2 w pasie terenu do 100 m od
krawedzi jezdni.
1
1. Wyznacza si¢ ,,0Obszar Rolny'" - (Obszar RP) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1) uprawy polowe, w granicach terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem RP-1,
2) 1taki i pastwiska, w granicach terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem ZZ,
3) ogrody dziatkowe, w granicach terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem ZD,
4) uprawy ogrodnicze, w granicach terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem RO,
5) uprawy polowe z istniejaca zabudowa siedliskowa rozproszona w granicach terenéw
oznaczonych w rysunku planu symbolem RP-2.
2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. | dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) terendw zielem, tras spacerowych i urzadzen zapewniajacych dostep do zespotéw
zieleni wzdhuz istniejacych ciekéw wodnych
2) terenéw przeznaczonych pod zalesienia,
3) urzadzen infrastruktury technicznej 1 drog lokalnych,
4) urzadzen komunikacji, moteli, zajazdéw, campingéw oraz targowisk lokalizowanych
przy drogach o znaczeniu lokalnym, w pasie terenu do 200m od krawedzi jezdni,
5) cmentarzy oraz obiektow sakralnych i urzadzen cmentarnych towarzyszacych
zwigzanych z cmentarzami w granicach lokalizacji ich stref ochronnych,
6) zabudowy mieszkalnej i gospodarczej zwiazanej z prowadzeniem gospodarstw
ogrodniczych i rolnych na dziatkach wydzielonych na terenach RO i RP-2.
3. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ takze:
1) przebudowe¢ i remont istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy
standardéw zamieszkania jak w § 8 ust.2, pkt. 2,



2) wymiang substancji w istniejacych budynkach mieszkalnych w
nicznego uniemozliwiajacego prawidtowe uzytkowanie.

4. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem zachowania
zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wigcej niz 20 % danego obszaru. Wskazany w ust. 4
wspolczynnik nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami ZP i RL.

§42

1 . Wyznacza si¢ ,,Obszar Laséw i Urzadzen Obstugi Gospodarki Lesnej'" - (Obszar RL) z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntéw pod lasy ochronne w rozumieniu przepiséw szczegdlnych.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen infrastruktury technicznej
2) urzadzen sportu, wypoczynku i turystyki,
3) budynkow i urzadzen oraz obiektow mieszkalnych stuzacych bezposrednio gospodarce
lesne;.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 pkt. 1 i 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane, i istniejace,
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wigcej niz 3 % danego
obszaru.

§43

1 . Wyznacza si¢ ,,Obszar Zieleni Publicznej'" - (Obszar ZP) z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod:

1) zielen parkowa wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi

2) zielen izolacyjna

3) skwery i zielence

4) zielen nieurzadzona i zielen towarzyszaca cieckom wodnym (tacznie z
zagospodarowaniem
cieku)

5) cmentarze

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow sakralnych 1 urzadzen cmentarnych towarzyszacych, w granicach lokalizacji
cmentarzy i ich stref ochronnych,
2) pojedynczych plenerowych obiektéw kultury (galerie plenerowe, amfiteatry, kina otwarte)
1 ekspozycji, za wyjatkiem przeznaczenia ZP wymienionego w ust. 1, pkt.2-315
3) parkingéw zwigzanych z obstuga obszaru ZP, za wyjatkiem przeznaczenia ZP wymienio
negowust. 1, pkt.2-315
4) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw oraz matych obiektéw handlu i gastronomii
w obszarach ZP wymienionych w ust. 1 pkt. 1,
5) matych obiektéw handlowych w obszarach ZP wskazanych w ust. 1 pkt.5, o ile ich funkcja
wynika z podstawowego przeznaczenia tych terenéw,
6) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
7) zalesien
8 ogrodkow dziatkowych
3. W obszarach okreslonych w ust.l pkt. 21 5 wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportu
i rekreacji, placow zabaw oraz matych obiektow handlu i gastronomii



§ 49

1. Wyznacza si¢ Obszar Urzadzen Komunikacji Kolejowej i Urzadzen Kolejowych" -

2.

3.

L

(Obszar KK) z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny kolejowe.

W obszarze, o ktérym mowa w ust. I dopuszcza si¢ lokalizacjg:
b) ustug komercyjnych,
2) ushug publicznych
3) terenow zieleni,
4) urzadzen komunikacyjnych, a w szczegdlnosci parkingéw, paséw postojowych i stacji
paliw,
5) zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujacych,
6) urzadzen zwiazanych z eksploatacja torow kolejowych,
7) urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
I) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaty wigcej niz 10 % danego obszaru,

§50

Wyznacza si¢ '""Obszar Tras Komunikacyjnych' - (Obszar KD...) z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod:

1) Drogi ekspresowe oraz ulice: gtéwne, zbiorcze, dojazdowe i wewngtrzne,

2.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

3.

b
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

W obszarach, o ktérych mowa w ust. t dopuszcza si¢ lokalizacjg:

Ustug komercyjnych, a szczegdlnie obiektow handlu i gastronomii, za wyjatkiem terenow
w liniach rozgraniczajacych drég krajowych

Terenéw zieleni,

Urzadzen komunikacyjnych, a w szczegblnosci parkingdéw i paséw postojowych,

Zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujacych,

Urzadzen zwiazanych z eksploatacja tras,

Urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

Dostosowania do wymagan przeznaczenia podstawowego,
Zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaty wigcej niz 10 % danego obszaru,

Dla poszczegdlnych kategorii drég obowiazuja nizej podane szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych:

Drogi ekspresowe - oznaczone w planie KDS -70,0 - 80,0 m

Drogi krajowe migdzyregionalne - oznaczone w planie KDGP - 40,0 - 50,0 m,
Ulice giéwne - oznaczone w planie KDG - 25,0 - 30,0 m,

Ulice zbiorcze - oznaczone w planie KDZ -20,0-30,0 m,

Ulice lokalne - oznaczone w planie KDL -12,0 - 20,0 m,

Ulice dojazdowe - oznaczone w planie KDD - 8,0 -15,0 m,

Ulice wewngtrzne - oznaczone w planie KDW - 8,0 - 15,0 m,



5. Ustalenia zawarte w ust. 4 nie obowiazuj 4 w obrebie skrzyzowan.

"

6. W granicach okreslonych w planie linii regulacyjnych drogi ekspresowej KDS wyznacza sig
tereny pod rozbudowg drogi krajowej nr 19.

1) Przewiduje sig lokalizacjg drugiej jezdni drogi ekspresowej wraz z pasem rozdzielajacym,
pasem postojowym i rowem odwadniajacym po wschodniej stronie jezdni istniejace;.

2) Minimalna szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod rozbudoweg wyniesie 20 m od krawedzi
istniejacej jezdni.

3) Na okreslonych w pianie terenach zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi ekspresowej, w celu
zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem terenéw potozonych w jej bezposrednim sa
siedztwie, przewiduje si¢ dokonanie nasadzen z zieleni wysokiej 1 niskiej tworzacej szczelny
szpaler, oddzielajacy obszary zagospodarowanie od terenéw drogowych.

4) Powyzsze ustalenia nie dotycza obszaréw skrzyzowan

7. Dla drog klasy ekspresowej, krajowej migdzyregionalnej, gtdwnej i zbiorczej wprowadza si¢
kontrolg dostgpnosci poprzez skrzyzowania. Obstuga nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowg przylegtych do drogi ekspresowej moze odbywac si¢ wytacznie od wyznaczonych
w planie drég klasy dojazdowe;j i lokalnej 1 zbiorczej. Dopuszcza sig zjazdy z drég klasy zbior
czej pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadu drogi.

8. Naterenach:

1) potozonych w wyznaczonych w planie liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej lub
krajowej

2) potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej lub krajowej, o ile zagospodarowanie
1 uzytkowanie tych terendw bgdzie wymagaé korzystania z pasa drogowego tej drogi

3) inwestycji przecinajacych drogg ekspresowa lub krajowa

4) inwestycji bezposrednio sasiadujacych z rezerwami terenu przeznaczonymi pod budowe drogi
ekspresowej lub kraj owej, o ile beda one wymagac korzy stania z terenu rezerwy

5) inwestycji przecinajacych tereny rezerwy pod droge ekspresowa lub krajowa

Burmistrz Miasta Lubartowa przed wydaniem decyzji administracyjnej dotyczacej tych terendw
odnoszacych sig do:

a) podziatéw lub scalen gruntéw

b) innych decyzji dotyczacych zagospodarowania terenu dla obiektow i urzadzen budowlanych,
obiektéw i urzadzen komunikacji kolowej oraz infrastruktury technicznej jest zobowiazany
do uzgodnienia wyzej wymienionych decyzji z zarzadca drogi

9. Na terenach zainwestowanych, nowo wznoszone obiekty moga by¢ sytuowane
w odleglosci nie mniejszej od krawedzi jezdni niz linia zabudowy wyznaczona przez obiekty
istniejace na sasiednich dziatkach, usytuowane w odlegtosci mniejszej niz wynika to z przepi
sow szczegblnych, pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy drogi.

§51

1. Wyznacza si¢ "Tereny komunikacji pieszej - KX" z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod wydzielone ciagi piesze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:



2) drog pieszo-jezdnych dla dojazdéw do pojedynczych dziatek,
3) urzadzen infrastruktury technicznej,
4) terenow zieleni.

3. Szeroko$¢ drég pieszych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ 3 - 10 m.

§52

1. Wyznacza si¢ ''"Tereny komunikacji rowerowej - KR" z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod wydzielone drogi rowerowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) terendw zieleni,
2) urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Szerokos¢ drég rowerowych ustala si¢ na 3-6 m.

1)
2)

§53

Zaktada si¢ usytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych ulic
zgodnie z § 50 ust.4.

Przy braku miejsca w liniach regulacyjnych ulic na ulozenie sieci dopuszcza sig¢ w
uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia sieci poza pasami technicznymi ulic.

Wzdtuz trasy przebiegu sieci gazowe] WC w planie wyznacza sig strefe bezpieczenstwa
0za

siggu 25 m , po obu stronach, od osi gazociagu do linii zabudowy.

W obrgbie strefy obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

W strefie bezpieczenstwa dopuszcza sig, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu, mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej w odlegtosci 15 m od
osi gazociagu, po obu jego stronach.

ROZDZIAL 111
Zasady zagospodarowania terenéw wedlug stref polityki przestrzenne;j.

§54
W granicach stref polityki przestrzennej ustanowione zostaja warunki
zagospodarowania dlaterenéw potozonych w dane strefie, ktére obowiazuja na zasadach
okreslonych w §7.
Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody
okreslaja §§55,57 1 58.
Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z ochrony krajobrazu i débr kultury
okreslaja §§56 1 60-68 oraz wymienione wyzej §§55 1 57, ktére uwzgledniaja oba rodzaje
ochrony tacznie.
Warunki wynikajace z ochrony 1 ksztaltowania widoku na najbardziej wartosciowe
fragmenty
miasta okresla §67.



Warunki ksztaltowania struktury miasta i intensywnosci zabudowy okresla §§ 69-71

Procedury uscislajace w szczegdlnych przypadkach warunki zagospodarowania zawarte sa
w §72.

§55

W celu zachowania szczegdlnych wartosci przyrody, krajobrazu i warunkéw naturalnych, usta
nawia si¢ ,,Strefe Ochrony Szczegélnych Wartosci Przyrodniczych' w granicach wyznaczo
nych na rysunku planu.

Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg ochrona i konserwacja
wartosci naturalnych (migdzy innymi; t¢géw, zadrzewien, tak, pot, ciekéw 1 zbiornikow wod
nych z pasami przybrzeznymi).

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniem dodatkowym jest rekultywacja zniszczonych
fragmentow krajobrazu przyrodniczego.

. Na obszarach potozonych w Strefie Ochrony Szczeg6lnych Wartosci Przyrodniczych zabronio
ne jest:

1) budowa nowych obiektéw i urzadzen oraz nadbudowa i rozbudowa obiektow istniejacych
z wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w ust.5, oraz wyznaczonych planem,

2) budowa nowych i rozbudowa istniejacych elementéw infrastruktury i drég z wyjatkiem
przypadkoéw okreslonych w ust.5, oraz wyznaczonych planem, A

3) wprowadzanie zmian w uksztattowaniu i pokryciu naturalnym terenu,

4) wprowadzanie funkcji okreslonych w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenu jako
dopuszczalne z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust.5.

. Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza sig, o ile przepisy szczeg6lne nie stanowig ina

czej: budowg i rozbudowg obiektéw, urzadzen elementéw infrastruktury technicznej
1 drég stuzacych funkcjonowaniu Strefy zgodnie z celem jej ustanowienia.

§56
W celu ochrony terenéw otwartych przed niezorganizowana urbanizacja oraz zabezpieczenia
terendw dla potencjalnego rozwoju miasta, ustanawia si¢ ,,Stref¢ Ochrony Krajobrazu
Otwartego'' w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

Na obszarach potozonych w Strefie dziataniem podstawowym jest ochrona terenéw otwartych,

. W obrgbie strefy obowiazuje zakaz realizacji zwartej lub skupionej zabudowy kubaturowej mo
gacej zamyka¢ widok na otwarty krajobraz wyznaczonych obszaréw.

. Na terenach potozonych w Strefie dopuszcza si¢ budowg obiektéw, oraz elementéw infrastruk
tury technicznej i drég, przy uwzglednieniu przepisu §72.

§57

. W celu przywrdcenia przyrodniczej i kulturowej funkcji terenéw otwartych i
ograniczenia uciazliwosci dziatalnosci przemystowych, dla uzyskania warunkéw réwnowagi
ekologicznej oraz waloréw estetycznych miasta, ustanawia si¢ ,,Strefe Restrukturyzacji i Re-



kultywacji Terenow Przemyslowych i Poeksploatacyjnych'' w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.

5. Na obszarach potozonych w Strefie Restrukturyzacji 1 Rekultywacji Terenéw Przemystowych 1
Poeksploatacyjnych zabronionym jest utrwalanie dotychczasowych dziatalnosci 1 intensyfikacja
dziatan nie opartych na aktualnych programach rozwoju, programach restrukturyzacji terenu,
sporzadzonych przy uwzglednieniu §72.

§58

—

Wyznacza sig,, Tereny Projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego - ZPK",
w granicach wyznaczonych na rysunku planu, ze wskazaniem do objecia ochrong prawna.

2. Do czasu ustanowienia statusu prawnego zespotu ustala si¢:
1) dotychczasowy charakter uzytkowania gruntéw bez prawa zabudowy kubaturowej,
2) zakaz przeksztatcania unikatowych form rzezby terenu oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZPK nie moga narusza¢ zasad
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one potozone.

§59

1. Ustanawia sig ,,Strefe Zalewowa Wody Stuletniej'', w granicach wyznaczonych na rysunku
planu, obejmujaca tereny zasiggu wody stuletniej (0,01). *

2. Dla obszaru strefy wymienionej w ust. 1 ustanawia si¢ - jako przeznaczenie podstawowe - r6z
ne formy zieleni tegowe;, itp.

3. Dla obszaru strefy wymienionej w ust. | ustanawia si¢ -jako przeznaczenie uzupetniajace - re
kreacjg, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych:
1) boisk do gier matych,
2) Sciezek spacerowych i rowerowych,
3) zadaszen turystycznych, itp.

4. odstawowa zasada obowiazujaca w obrebie wyznaczonej strefy jest zasada zachowania moz
liwosci swobodnego sptywu wod zalewowych.

4

W granicach strefy wymienionej w ust. 1, z wytaczeniem Rejonu Dopuszczalnego Zainwesto
wania wymienionego w ust.6, poza funkcjami wyznaczonymi w planie, wyklucza si¢ wszelkie
formy zainwestowania kubaturowego.

6. W granicach Strefy wskazanej w ust. I wyznacza si¢ Rejon Dopuszczalnego Zainwestowania
obejmujacy tereny oznaczone symbolami:

1) PS(101)

2) TK/PS(102)
ktérego granice odpowiadaja przebiegowi zewnetrznych linii rozgraniczajacych te tereny,
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala sig¢ podstawowe i dopuszczone przeznaczenie terendw :
1) wymienionych w ust. 6 pkt. 1, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §39 ust. I, pkt 11 od 3
do 5 oraz zgodnie z ust. 2 pkt. od 1 do 6,
2) wymienionych w ust.6 pkt. 2, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §46,



§ 69

W celu intensyfikacji wykorzystania terenéw o szczegdlnie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej
1 centralnym potozeniu w miescie oraz podniesienia ich atrakcyjnosci dla turystéw i biznesu,
a takze dla nadania mu charakteru reprezentacyjnego tworzy si¢ ,, Wielofunkcyjna Strefe
Srédmiejska'" w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

1.

1.

Dla poszczeg6lnych obszaréw uzytkowania potozonych w Strefie ustala si¢ nastepujace zakazy
i ograniczenia dotyczace lokalizacji nowych inwestycji i przebudowy istniejacych obiektéw:

1) w obszarach oznaczonych symbolami MW1 i 2, MN, MM, MR zakazuje si¢ urzadzania
nowych zaktadéw produkcyjnych,
2) dla obszaréw UP i UC ustala si¢:

a) warunek publicznego udostgpnienia catosci lub czgsci terendw zieleni towarzyszacych za
budowie z wyjatkiem szkét podstawowych, przedszkoli, obiektéw lecznictwa zamknigte
go i innych wymagajacych wylaczenia,

b) zakaz budowy obiektéw tymczasowych, garazy boksowych, wydzielonych budynkéw
gospodarczych nie zwiazanych z funkcja podstawowa,

3) dla obszaréw UC ustala si¢:

a) zakaz realizacji obiektéw handlu hurtowego oraz magazynéw handlowych wymagajacych
dojazdu samochodami dostawczymi o cigzarze catkowitym powyzej 3 ton,

b) zakaz budowy obiektéw tymczasowych, garazy boksowych, wydzielonych budynkéw go
spodarczych (baz transportowych i remontowych, itp.) nie zwiazanych z funkcja podsta
WOowa.

sk

4) dla obszaru ZP ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen wymienionych w § 43 ust. 2 pkt. 11 pkt.7, 8,
b) warunek powszechnej, przynajmniej czgsciowej, dostgpnosci kazdego z obszarow ZP.
¢) zakaz likwidacji lub ograniczanie powierzchni istniejacej zieleni urzadzone;.

5) W obszarze Wielofunkcyjnej Strefy Srédmiejskiej" obowiazuje zakaz stosowania paliw
statych dla celow grzewczych.

6) Dla realizacji oméwionych na wstepie celéw ustanowienia Strefy, a w szczegdlnos$ci ksztat
towania jej miejskiego charakteru ustala si¢ nastgpujace wymagania poprzedzajace uzyskanie
stosownych decyzji administracyjnych umozliwiajacych rozpoczecie inwestycji:

a) dla pojedynczych obiektéw (plomb architektonicznych) uzupetniajacych w catosci luk¢ w
istniejacym ukladzie Inwestor zobowiazany jest przediozy¢ koncepcje integracji nowej
inwestycji z istniejacym ukladem, w tym szczegélnie z forma przestrzenng i funkcjono-
waniem miejskich wngtrz publicznych, w zakresie przestrzennym i przedmiotowym oraz
trybie wyznaczonym przez wlasciwy organ administracji samorzadowe],

7) W obszarze Wielofunkcyjnej Strefy Srodmiejskiej przewiduje si¢ prowadzenie operacji
renowacyjnych (rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych).

§70

Ustanawia si¢ ,,Strefe Rozwoju Funkcji Przemystowo - Rzemie$lniczych'', ktérej celem jest
stymulowanie rozwoju réznych form aktywnosci gospodarczej. Podstawowym przeznaczeniem
gruntéw w granicach strefy jest r6znego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno-wytworcza i sktado-wo-
magazynowa taka jak: produkcja przemystowa, Srednia wytwodrczos¢, zaplecze techniczne
budownictwa, bazy sprzgtu i transportu, sktady, magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi rol-



nictwa oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym.

2. Zuwagi na mozliwe kolizje funkcjonalne, w obrgbie funkcji wiodacej, a takze ewentualne
uciazliwosci miedzy sasiedzkie, w obrebie strefy wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej za
budowy mieszkaniowej, a takze mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej réznym
formom aktywnosci gospodarcze;.

3. W obregbie strefy wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw, ktérych wuciazliwosci mimo,
1z mieszcza si¢ w granicach posiadanej dziatki, moga pogorszy¢ warunki aerosanitarne na
innych obszarach miasta z uwagi na emisje transgraniczne.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

2) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc par
kingowych, jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowe
go w granicach wiasnych posesji,

§71

1. Ustala si¢ ,,Strefe lokalizacji Obiektéw Wielkokubaturowych''

1) W granicach strefy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkokubaturowych obiektéw handlowo-
ustugowych, w tym o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 2000 m?, z ewentualng
mozliwoscia realizacji kompleksu ustugowego o charakterze ogélnomiejskim, z zapewnie
niem odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

2) Warunkiem realizacji inwestycji w strefie jest opracowanie koncepcji zagospodarowania
catos$ci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. Wielko$¢ dziatki przeznaczona pod
indywidualng inwestycj¢ nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 ha.

§72

1. Ustala si¢ wykaz wymagan uzupetniajacych do ustalen stref, w zakresie ochrony zabytkéw i
ochrony krajobrazu, ktérych spetnienia przez Inwestora moze zazada¢, w zalezno$ci od uznania takie;j
potrzeby, wlasciwy organ administracji samorzadowe;j:

1) Uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody lub/i Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

2) Sporzadzenia ekspertyzy wptywu na krajobraz naturalny i/lub kulturowy, w tym ekspertyzy
widokowej oraz pozytywnego zaopiniowania przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konser
watora Zabytkéw lub Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody,

3) Przeprowadzenie konkursu lub wyltonienia przez Sad Konkursowy koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej lub tez przedlozenia Wojewddzkiej Komisji Urbanistyczno - Architekto
nicznej wariantowych opracowan koncepcji urbanistyczno-architektonicznej celem wyboru
najlepszego wariantu,

4) Sporzadzenie programu rekultywacji lub rewaloryzacji Strefy lub jej fragmentu i uzyskanie
akceptacji przez wlasciwe wydzialy Urzedu Miejskiego w Lubartowie.

5) Zaopiniowania projektu budowlanego przez wtasciwy organ administracji samorzadowe;.

6) Sporzadzenie projektu koncepcyjnego uwzgledniajacego powiazania funkcjonalne
1 krajobrazowe z sasiedztwem planowanej inwestycji i uzgodnienie jej z wlasciwym organem
administracyjnym.



